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Evolución y forma urbanas en Maspalomas-Costa Canaria (1962-2001): 
Entre la euforia y la presunción de sostenibilidad 

1. Principales etapas de crecimiento urbano 

Un esquema director, un plan de extensión, cincuenta y ocho planes parciales y cuarenta años de inversio­
nes y trabajos han sido los principales responsables en el establecimiento de condiciones sobre la forma 

urbana del conjunto turístico Maspalomas-Costa Canaria, cuyo resultado actual difiere notablemente de una 
situación inicial de un territorio rural cuyo paisaje tradicional de explotación hortofrutíco la en las terrazas 
sedimentarias de Fataga -el único espacio urbanizado era el poblado de aparcería de San Fernando, de 
superficie cercana a una hectárea- ha sido completamente transformado por una nueva ci udad res idencial 
cuya ocupación preferente es efímera (en torno a una semana), caracteri zada por el dominio morfo-tipoló­
gico de bloques de apartamentos, hoteles, viviendas unifamiliares, bungalows y centros comerciales y de 
servicios turísticos. De las 2.000 hectáreas previstas inicialmente por el proyecto del S.E.T.A.P. de 1962, 
actualmente el Plan General de San Bartolomé de Tirajana de 1997 reconoce 1.218 como suelo urbano en 
las áreas comprendidas en el perímetro original de Maspalomas-Costa Canaria, a las que hay que añad ir 
527 más, clas ificadas como suelo urbani zab le programado. Esta nueva ci udad equivale a una población de 
37.162 hab itantes de derecho, una capacidad residencia l de acogida cercana a los 200.000 turistas y un 
valor catastral de la edificac ión de 201 .800 millones de pesetas (actua lización catastral de 1995). 

Centrándonos excl usivamente en el proceso de formación de una trama urbana consolidada, así como en 
las diversas fases y etapas que han caracteri zado la evolución de este proceso, hemos partido de una hipó­

tesis inicial que consiste en la existencia de una crisis desde la mitad de los años setenta que parali za el pro­
ceso de urbanizac ión, y cuya finalización marca claramente un progreso en la metodología de la proyecta­
ción de la forma y del espacio urbanos, en concreto, los estándares de equipamientos, la definición de usos, 
intensidades, aprovechamientos, etcétera, la regu lación ordenancística de las tipologías edificatorias, el 
rigor de los objetivos de ordenación del territorio urbano, la articulación de las piezas proyectadas con el 
conju nto genera l, la mayor ca lidad de la documentación técnica y el mayor ac ierto en la gestión y en la 
concatenación de las técnicas de parcelación-urbanización-edificación1 para las nuevas áreas turístico-resi­

denciales. 

El análisis diacrónico del planeamiento generado en toda esta época (así como de los consiguientes proyec­

tos de urbani zac ión), de la fotografía aérea, de la cartografía topográfica y catastral, así como de otra docu­
mentación técnica municipal (licencias e informes principalmente) ha permitido ir verificando las hipótesis 
iniciales para concl uir en el establecim iento de dos grandes fases. Una primera que va desde 1962 hasta 
1980, que denominamos "del urbanismo de la euforia al urbanismo de la contención" y otra desde 1981 
hasta la época actual que es la "del urbanismo de salida de la crisis al urbanismo de la complejidad", según 

se desprende del cuadro adjunto. 

Evolution and urban shapes in MAS PALOMAS-COSTA 
CANARIA (1962-2001): between the euphoria and the 
presumption of sustainability 

1. Main Stages of the Urban Growth 

A master plan, an extension plan, fifty-eight partial plans and 
forty years of investment and work have been the main factors for 
the establishment of conditions about the urban shape of the 
touristic joint venture Maspalomas-Costa Canaria. The final result 
is completely different from the initial situation of a rural territory, 
wh ich traditional landscape of agricu ltural exploitation in the 
sedimentary terraces of Fataga -the only urbanised space was the 
sharecropping village of San Fernando of about one hectare- has 
been cornpletely transformed by a new residential city, whose 
occupation is mainly ephemeral (about a week long). This 
territory is characterised by the morpho-typologic domain of 
apartment blocks, hotels, single-family detached houses, 
bungalows, shopping centres and centres of touristic selVices. 
The Master Plan of San Bartolome de Tirajana admits 1,962 
hectares of the 2,000 hectares previously planed by the 
s.E.TAP. project as urban land in the areas included in the 
original perimeter of Maspalomas-Costa Canaria. To these 

hectares we have to add 527 more that are classified as 
programmed building land. This new city is the equivalent of a 
municipality of 37,162 inhabitants, and has a residential capacity 
near to 200,000 tourists, and a cadastra l value of the edification 
near to 201,800 millions of pesetas (1,212,842,426.646 million 
Euros) (cadastral updating of the year 1995). 
Exclusively focused in the process of building a consolidated 
urban framework, and also focused in the different stages and 
phases that have characterised the evolution of this process, we 
have taken as starting point an initial hypothesis based on the 
existence of a cris is in the mid-seventies that paralyses the 
urbanisation process, and whose ends clearly means a progress 
in the methodology of the projection and of the urban shape 
and space. Especially it means a progress in the facil ity 
standards, in the definition of uses and intensities, etc. It is also 
a progress in the regulation of the norms of the building 
typologies, in the rigor of the urban territory ordering 
objectives, in the articu lation of the projected pieces with the 
whole, in the higher quality of the technical documentation, in 
the better management and use of then techniques of plotting­
urbanisation-building1 for the new touristic-residential areas. 
The diachronic analysis of the planning created in those times 
(and the analysis of the subsequent urbanisation projects), the 
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A master plan, an extension plan, fifty-eight partial plans and 
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whole, in the higher quality of the technical documentation, in 
the better management and use of then techniques of plotting­
urbanisation-building1 for the new touristic-residential areas. 
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(and the analys is of the subsequent urbanisation projects), the 
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Evolución urbana en Maspalomas-Costa Canaria, a partir de la aprovación y ejecución de sus planes parciales 
Urban evolution in Maspalomas-Costa Canaria since the approval and execution of its partial plans 

Nombrl' dd plan pare ial l 
Naf1le' (Jf Ihe p.JrI;,¡1 pl,1/1 

Proyecto del SET AP / Project of the SET AP 

Plan de extensión / Extension plan 

San Agustín / San Agustín 

El Oasis / El Oasis 

Morro Besudo / Morro Besudo 

Playa del Inglés / Playa del Inglés 

El Veril/El Veril 

Las Burras / Las Burras 

Rocas Rojas / Rocas Rojas 

Campo de Golf / Golf course 

Ampliación Playa del Inglés / Playa del Inglés enlargement 

Ampliación P. Inglés 2' fase / Second phase of the 

P. Inglés enlargement 

Playa del Aguila / Playa de Aguila 

San Fernando / San Fernando 

Ampliación Rocas Rojas / Rocas Rojas enlargement 

San Fernando 11 / San Fernando 11 

Anexo Playa del Inglés 11 / Playa del Inglés 11 attachment 

Campo Internacional/Campo Internacional 

Lilolandia-Bahía Feliz / U1olandia-Bahía Feliz 

Sonneland / Sonneland 

Ampliación San Fernando 11 / San Fernando 11 attachment 

Bellavista / Bellavista 

Tablero T-3 / Tablero T-3 

Meloneras 2-A / Meloneras 2-A 

San Fernando 111 / San Fernando 111 

Hornillo 3-A / Hornillo 3-A 

Tablero Poligono Industr ial /Tablero Poligono Industrial 

Tarajillo Sector 8/ Tarajillo Sector 8 

Lomo de Maspalomas / Lomo de Maspalomas 

Tablero T-7 / Tablero T-7 

Tablero T-5 / Tablero T-5 

Tablero T-2 / Tablero T-2 

Tablero T-1 / Tablero T-I 

Tablero T-13 / Tablero T-73 

Tablero T-8 / Tablero T-8 

Meloneras 2-B / Meloneras 2-B 

Tablero S-21 / Tablero 5-21 

Lomo Maspalomas SUP 16 / Lomo Maspalomas SUP 76 

Hornillo 3C / Hornillo 3C 

Meloneras Golf / Meloneras Golf 

Año de' aproh.u ión I 
Ye',¡r (Jf ,¡pprm al 

1962 

1964 

1964 

1964 

1964 

1965 

1967 

1969 

1969 

1969 

1971 

1971 

1971 

1972 

1975 

1976 

1977 

1980 

1972 

1973 

1982 

1987 

1987 

1987 

1987 

1988 

1989 

1989 

1989 

1991 

1991 

1992 

1992 

1994 

1994 

1995 

1999 

1999 

En Tramitación/Pendant of approva l 

En Tramitación/Pendant of approva l 

Año de l'je(ución I 
Y(',¡r (Jf ('X('( l/Iilm 

1964 

1964 

1964 

1965 

1967 

1969 

1969 

1969 

197 1 

1971 

1971 

1972 

1985 

1977 

1977 

1981-1983 

1982 

1982 

1982 

1987 

1987 

En ejecución/Being executed 

1995 

En ejecución/Being executed 

En ejecución/Being executed 

Sin ejecutar/Non executed 

En ejecución/Being executed 

1997 

1997 

1997 

1994 

Sin ejecutar/Non executed 

Sin ejecutar/Non executed 

En ejecución/Being executed 

1999 

Sin ejecutar/Non executed 

Sin ejecutar/Non executed 

Sin ejecutar/Non executed 

(a): Superficie total de San Fernando y sus tres ampliaciones. (a): Total area of San Fernando and the three enlargements. 
(b): Superficie total de Campo Internacional, Campo de Golg y Oasis. (b): Total area of the Campo Internacional, the Golf Course and the Oasis. 

Supl'rfi( il' Hl'llárl'as I 
An',¡ ;n H('( larl's 

51,6 

11 ,7 

9,7 

46,5 

34,7 

10,3 

31,8 

233 

4,6 

11 

148 (a) 

20 

381 (b) 

35,5 

63 

94,7 (c) 

1667 (d) 

30 

8 

51 (e) 

43 

105 

(e): Superficie total de tocios los sectores res idenc iales de El Tablero, incluidos los suelos vacantes. (e): Total area of all residential sectors of The Tablero, vacant land included. 
(d): Superficie total cle Meloneras 2-A y 2-B, incluidos los suelos vacantes. (d ): Total area of Meloneras 2-A and 2-B, vacnat land inclucled. 
(e): Superficie tota l de Lomo de Maspalomas y SUP 16. (e): Tota l area of Lomo de Maspalomas and SUP 16. 
Fuente: Planes Parcia les y Plan General de Ordenación Urbana. Ilustra Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana. 
Souree: Partial plans and General Plan of Urban Ordination. City Counci l of San Bartolomé de Tirajana 95 9 DACT 
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Tablero T-2 / Tablero T-2 
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Tablero T-13 / Tablero T-13 
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4,6 

11 
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20 

381 (b) 

35,5 

63 

94,7 (c) 
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30 

8 

51 (e) 

43 

105 

(e): Superficie lotal de 10clos los sectores residenciales de El Tablero, inclu idos los suelos vacantes. (e): Tota l area of all residential seclors of The Tablero, vacant land includecl. 
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(e): Superficie total de Lomo de Maspalomas y SUP 16. (e): Total area of Lomo de M aspalomas and SUP 16. 
Fuente: Planes Parciales y Plan General de Ordenación Urbana. Ilustra Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana. 
Souree: Partial plans and General Plan of Urban Ordination. City Counci l of San Barlolomé de Tirajana 95 9 DACT 



©
 D

el docum
ento, los autores. D

igitalización realizada por U
LP

G
C

. B
iblioteca universitaria, 2013

DACT 9 96 

La diferencia principal entre una fase y otra es que ese concepto de urbanismo se sitúa más próximo al de polí­
ti ca urbana (o a las condiciones loca les de carácter político, social, financiero-económico y de estructura fun­

diari a que tanto han condicionado el desarrollo y la ocupación urbanas de (acto) que a los de urbanísti ca 

(entendido como disciplina teórica) y al propio de planeamiento urbanístico (entendido como prácti ca técni­

ca) por dos razones. Primero, por la anticipación de los procesos reales de ocupación fís ica del suelo al pla­
neamiento parcial (que en cierta medida se ha convertido en un instrumento de "regulari zación de los hechos 
consumados") y que en algunos ejemplos más destacados han preva lecido los intereses y la espontaneidad de 

los procesos de parce lación-urbanización-edificación a la reflex ión sistemática de un planning process míni­
mamente riguroso, previa a otro subsiguiente de growing smart (en la terminología actual de la Ameri can Plan­
ning Association). En consecuencia, se a l legado a invertir el proceso con la secuencia parce lación-edificac ión­
urbanizac ión, esto es, "primero la estructura y luego la infraestructura/l 2. El caso de la Ampliación de Playa del 
Inglés es suficientemente significativo: el 64% de la superficie del Plan Parcial contaba con licencia municipal 
de edificac ión seis meses antes de la aprobación inicial del mism03, y lo que es más evidente, con algunos edi­
fic ios ya construidos y en pleno rendimiento turísti co incluso antes de la redacción del Plan Parcial. El caso de 
San Agustín es asim ismo ejemplificador: el planeamiento parcial se redactó y aprobó casi dos años después de 
los primeros movimientos de tierras de la historia de Maspalomas-Costa Canaria. 

Segundo, la ex istencia de un Plan de Extensión aprobado el 5 de marzo de 1964 que comprendía la prác­
ti ca totalidad de la zona, técnicamente imperfecto y jurídicamente impreciso (como se desprende de la Sen­
tencia del Tribunal Supremo de 8 de julio de 1977, esto es, trece años después de su aprobación) no con­
siguió ser el referente adecuado de la prácti ca planificatoria. Sus determinaciones de estructura general del 
territorio y sus prev isiones de ocupación del suelo no só lo fueron muy indefinidas, sino que el prop io pla­
neamiento parcial las modifi có de forma discrec ional , por ejemplo, en el Plan Parc ial de El Veril , de mane­

ra que el resultado final poco tenía que ver con el Plan de Extensión4 . 

A partir de 1980 las ca racterísti cas del desarrollo urbano cambian netamente. Y no es só lo por haber podi­
do disponer de unos años de /l reflexión/l y balance, sino porque esencialmente se invierten las relaciones 

entre las oportunidades de transformación del suelo, los agentes urbanísticos y los meca nismos de gestión . 
En esta segunda etapa, el urbanismo se identifica más con una coherencia entre objetivos, medios y rea li ­
zac iones que con un impetuoso proceso de toma de decisiones sobre el crecimiento. La /l restaurac ión/l de 
Bahía Feli z y de Sonneland, así como la puesta en ejecución de un área tan extensa como Campo Interna­

cional son los elementos de arranque de un nuevo ciclo urbanizador que ha conocido, no obstante, un 
mayor equilibrio en el resultado final de la trama urbana, a pesar de conocer sus " luces y sombras", por 
ejemplo, una mejor técnica de reparcelación y de obtención de ces iones versus la pervencia de parce las 
diferidas y expectantes. Y ello se expli ca por tres razones. 

analys is of the aerial photography, of the topographic and 
cadastral cartography, and the analysis of other municipal 
technica l documentation (main ly licenses and reparts) have 
al lowed the veri fication of the initial hypothesis and have 
lead us to the establishment of two big phases. The first phase 
goes from the year 1962 to the year 1980, and we ca ll it 
I/from the urbanism of the euphoria to the urbanism of 
contentionl/; and the second phase goes from 1981 to 
nowadays and we ca ll it I/from the urbanism characteristic of 
the end of the crisis to the urbanism of complexityl/, as we 
can see in the following chart. 
The main difference between one phase and the other is that th is 
concept of urbanism becomes closer lo the concept of urban 
policy (or closer the loca l cond itions of politica l, social, 
economica l and financial character that have conditioned so 
much the urban development and occupation) than to the 
concepts of theoretica l urbanism or to the urban plann ing 
(understood as technica l practice) because of two main reasons. 
First because the real processes of physica l occupation of lancl 
usually occur befare the partial planning (that has become a sort 
of regularisation instrument of the facts), and in so me cases the 
interests and the spontaneity of the plotting-u rbanisation­
build ing processes have prevai led over the systematic 

med itation of a min imally rigorous planning process, previous to 
another subsequent smart growing process (according to the 
modern termino logy of the American Planning Association). As 
a consequence of this the process has been reversed w ith the 
new sequence plotting-building-urbanisation, that is, I/fi rst the 
structure, then infrastructurel/

2 The case of the Playa del Inglés 
enlargement has enough significance: 64% of the area of the 
Partial Plan obta inecl the mun icipal licence six months before 
the initial approval of the afarementioned Plan3, and there were 
even some fully exploited touristic bui ldings befare the creation 
of the Partial Plan. The case of San Agustín is also a good 
example: the part ial plann ing was created and approved almost 
two years after the first movements of land in the history of 
Maspalomas-Costa Canaria. 
secondly the ex istence of an Extension Plan approved in March 
5th of the year 1964, which included almost the whole area, 
ancl w hich was technica ll y imperfect and juridica l inaccurate 
(as we can deduct from the decision of the supreme Court of 
Ju ly 8th, 1977. Thi rteen years after its approval), did not work 
as a referent for the planning practice. Its determ inations of 
general structure of the territory and its previsions of occupation 
of the land were too vague, and the own partial plann ing 
modified them at its own wi ll (far example, the Partia l Plan of DACT 9 96 

La diferencia principal entre una fase y otra es que ese concepto de urbanismo se sitúa más próxi mo al de polí­
ti ca urbana (o a las cond iciones loca les de carácter polít ico, social, financiero-económico y de estructura fun­
diari a que tanto han condicionado el desarro llo y la ocupación urbanas de (acto) que a los de urbanística 

(entendido como disc iplina teóri ca) y al propio de planeamiento urbanísti co (entendido como prácti ca técni ­

ca) por dos razones. Primero, por la anticipación de los procesos rea les de ocupación física del suelo al pla­
neamiento parcial (que en cierta medida se ha convertido en un instrumento de l/ regulari zación de los hechos 
consumados") y que en algunos ejemplos más destacados han prevalecido los intereses y la espontaneidad de 

los procesos de parce lación-urbanización-edificac ión a la reflex ión sistemática de un planning process míni­
mamente riguroso, previa a otro subsigu iente de growing smart (en la terminología actual de la Ameri can Plan­
ning Association). En consecuencia, se a llegado a invertir el proceso con la secuencia parcelación-edificac ión­
urbanizac ión, esto es, "primero la estructura y luego la infraestructura"2. El caso de la Ampliación de Playa del 
Inglés es suficientemente significativo: el 64% de la superfi cie del Plan Parcial contaba con licencia municipal 
de ed ificac ión seis meses antes de la aprobación inicial del mism03, y lo que es más evidente, con algunos edi­
fi cios ya construidos y en pleno rendimiento turísti co incl uso antes de la redacción del Plan Parcial. El caso de 
San Agustín es asimismo ejempl ificador: el planeamiento parcial se redactó y aprobó cas i dos años después de 
los primeros movimientos de tierras de la historia de Maspa lomas-Costa Canari a. 

Segundo, la existencia de un Plan de Extensión aprobado el 5 de marzo de 1964 que comprendía la prác­
ti ca totalidad de la zona, técnicamente imperfecto y jurídicamente impreciso (como se desprende de la Sen­
tencia del Tribunal Supremo de 8 de julio de 1977, esto es, trece años después de su aprobación) no con­
siguió ser el referente adecuado de la práctica plani ficatori a. Sus determinaciones de estructura general del 
terri to ri o y sus previsiones de ocupación del suelo no só lo fueron muy indefinidas, sino que el prop io pla­
neamiento parcial las modificó de forma di screc ional, por ejemplo, en el Plan Parc ial de El Veril , de mane­

ra que el resu ltado final poco tenía que ver con el Plan de Extensión4 . 

A partir de 1980 las ca racterísti cas del desarrollo urbano cambian netamente. Y no es só lo por haber pod i­
do disponer de unos años de " reflex ión" y balance, sino porque esencialmente se invierten las relac iones 
entre las oportunidades de transformación del suelo, los agentes urbanísticos y los mecanismos de gestión. 
En esta segunda etapa, el urbanismo se identifica más con una coherencia entre objetivos, medios y reali ­
zac iones que con un impetuoso proceso de toma de decisiones sobre el crecimiento. La " restaurac ión" de 
Bahía Feli z y de Sonneland, así como la puesta en ejecución de un área tan extensa como Campo Interna­

cional son los elementos de arranque de un nuevo ciclo urbanizador que ha conocido, no obstante, un 
mayor equilibrio en el resultado final de la trama urbana, a pesa r de conocer sus " luces y sombras ", por 
ejemplo, una mejor técnica de reparce lación y de obtención de ces iones versus la pervencia de parcelas 
d iferidas y expectantes. Y ello se explica por tres razones. 

ana lys is of the aerial photography, of the topograph ic and 
cadastral cartography, and the ana lys is of other municipa l 
technica l documenta tion (mainly licenses and reports) have 
allowed the verification of the initial hypothesis and have 
lead us to the estab lishment of two big phases. The fi rst phase 
goes from the year 1962 to the year 1980, and we ca ll i t 
"from the urbanism of the euphoria to the urbanism of 
contention"; and the second phase goes from 1981 to 
nowadays and we ca ll it "from the urbanism characteristic of 
the end of the crisis to the urbanism of complexity", as we 
can see in the fo llowing chart. 
The main difference between one phase and the other is that this 
concept of urbanism becomes closer to the concept of urban 
policy (or closer the loca l condi tions of poli tica l, social, 
economica l and financial character that have conditioned so 
much the urban development and occupation) than to the 
concepts of theoretica l urbanism or to the urban planning 
(understood as technica l practice) because of two main reasons. 
First because the rea l processes of phys ica l occupation of land 
usually occur befare the partial planning (that has become a sort 
of regu larisation instrument of the facts), and in so me cases the 
interests and the sponta neity of the plotting-urbanisation­
buil ding processes have prevai led over the systematic 

med itation of a minimally rigorous planning process, previous to 
another subsequent smart growing process (according to the 
modern terminology of the American Plann ing Association). As 
a consequence of th is the process has been reversed with the 
new sequence plotting-building-urbanisation, that is, "first the 
structure, then infrastructure"2 The case of the Playa del Inglés 
en largement has enough signi ficance: 64% of the area of the 
Partial Plan obta ined the municipal licence six months before 
the in itial approva l of the afarementioned Plan3, and there were 
even some fully exploited touristic buildings befo re the creation 
of the Partial Plan. The case of San Agustín is also a good 
example: the partial planning was created and approved almost 
two years after the fi rst movements of land in the history of 
Maspalomas-Costa Canaria. 
Secondly the ex istence of an Extension Plan approved in March 
5th of the year 1964, which incl uded almost the whole area, 
and w hich was techn icall y imperfect and ju ridical inaccurate 
(as we can deduct from the dec ision of the Supreme Court of 
July 8th, 1977. Thirteen years after its approval), did not work 
as a referent for the plann ing practice. Its determinations of 
general structure of the terri tory and its prev isiolls of occupation 
of the land were too vague, and the own partial plann ing 
mod ified them at its own will (far example, the Partia l Plan of 
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Primero, por las condiciones económico-financieras que condicionan que esa euforia inicial se transforme 

en una expansión moderada y finalmente, en una prudencia inversora por vari os motivos: coyuntura eco­
nómica y social durante la primera mitad de los años ochenta, cri sis de reajuste inmob iliario entre 1988 y 

1992 , incremento del prec io ini cial de los so lares, experiencias inmobiliari as ruinosas, derogación de la Ley 
Strauss en 1972 , etc. Todo ello ll eva a un replanteamiento de los ri tmos de urbani zación. La superfi cie urba­
ni zada entre 1981 y hoyes ligeramente superior a la del primer ciclo, con al gran di ferencia de que en aque­
lla época los trabajos físicos de construcc ión de infraestructuras se concentraron en siete años principa les 
(de 1967 a 1972) mientras que desde 198 1 los ritmos de urbani zación han estado más repartidos, lo que se 
expli ca por el d imensionamiento más ajustado de las necesidades de suelo. Por primera vez, en 1985 se 
procede a establ ecer una política urbana mun ic ipal respecto a M aspalomas en condiciones de comprensi­
vidad: la aprobación de las Normas Subsidiari as, posteriormente actualizadas con el actual Pl an General de 
Ordenación Urbana de 1997. 

Segundo, y aquí radica una de las claves de comprensión del fenómeno: las condiciones técnicas, jurídi cas 
y administrativas inherentes al planeamiento urbanísti co. La aprobación de la Ley del suelo de 1976 y del 
posteri or Reglamento de Planeamiento de 1978, la progres iva dotación de un cuerpo administrativo y téc­
ni co dentro del Ayu ntamiento de San Bartolomé de Tirajana contribuyen a que de alguna manera el p lane­
amiento se convierta en norma y patrón de posteriores procesos de parce lación, urbani zación y edificac ión 
ya que el principio de programación urbanística comience a tener sentido. No es so lo que el planeamien­

to sea cada vez menos imperfecto desde la técnica de la proyectación urbana, sino especialmente que el 
crecimiento urbano ha estado más sujeto por las indicac iones de aquél. Los documentos urbanísti cos han 
sido cada vez más completos, mejor argumentados en sus memorias expositivas del modelo de desarro llo 

e integración, más ri gurosos en la defin ic ión de objetivos y criteri os de ordenación, más realistas en sus pre­
vi siones temporales y financieras, mejor expresados gráfica mente, más determinantes en sus ordenanzas 
reguladoras, más integrados con sus respecti vos proyectos de urbanización, etc. En defini tiva, más adecua­
dos y cumplidores de la normati va urbanística. 

Dicho de otro modo, técnica mente el planeamiento urbanísti co permite va lorar las experiencias y errores del 

pasado y completar el desarrollo de la urbanizac ión corrigiendo parc ialmente las disfunciones generadas, 
hasta el punto de existir una cierta convergencia metodo lógica con el llamado planeamiento remedial. Sirvan 
de ejemplo los "nuevos" proyectos de Lilolandia (1981 ) Y Sonneland (1982 ) frente al "antiguo" planeamiento 
(de 1972 y 1973, respectivamente). La otra gran ejecución, Campo Internacional, es objeto de un análisis y 

una concepción que al mismo tiempo arti cula el equilibrio de conjunto como aplicac ión de un modelo de ciu­
dad jardín, con el diseño interior de cada una de sus "manzanas", con la jerarqui zación del viario y con la 
dotación de espacios libres y equipamientos públicos para el conjunto de Maspalomas-Costa Canaria. 

El Veril was completely modified), so the final, resul t was 
completely different form then Extension Plan4 . 

Since 1980 the characteristics of urban development have 
completely changed. This change not only occurs because 
there were a few years dedicated to the meditation and balance 
of the previous actions, but also beca use essentially the 
relationships between the opportunities of transformation, the 
urban agents and the management mechanisms have been 
reversed. In this second phase urbanism is more identified w ith 
coherence between objectives, means and executions than 
with an impetuous process of taking of decisions about the 
growth . The "renewal" of Bahía Feli z and Sonneland, and also 
the execution of a large area such as the area of Campo 
Internacional are the starting elements of a new cycle of 
urbanisation that has obtained a better balance in the final 
result of the urban framework. However this cycle has also had 
its good and bad points, for example a better technique of re­
plotting and a better technique of acquisition of surrenders of 
properties against, but also the maintenance of disperse and 
non-used plots of land. Th is can be explained by three reasons. 
The fi rst reason inc ludes the econom ic and fin ancial 
cond iti ons that cause the transformation of the initial 
euphoria into a moderated expansion, and finally in a 

prudence of investment for different reasons: the social and 
economic frame of the first half of the eighties, the rea l estate 
crisis occurred between the years 1988 and 1992, the 
increas ing of the initial price of the land lots, ru inous rea l 
estate experiences, derogation of the Strauss Law in 1972, etc. 
AII these factors led to a meditation about the urbanisation 
rhythms. The urbanised area from the year 198 1 to nowadays 
is slightly bigger than the urbani sed area of the fi rsl cyc le, 
with the great difference that in 1981 the physica l works of 
building of infrastructure were concentrated in jusI seven 
yea rs (from the year 1967 to the yea r 1972), while since 1981 
the urban isa tion rhythms have been more dispersed, and this 
can be explained by the more accurate dimensioning of the 
land needs. For the first time in 1985 a comprehensive 
municipal urban policy is establi shed in Maspalomas by 
means of the approva l of the Subsidiary Norms (that were 
updated later, together w ith the General Plan of Urban 
Ordering of the year 1997). 
The second reason is also one of the keys for understanding 
the phenomenon and is composed by the techn ica l, juridical 
and administrative cond itions inherent to the urban planning. 
The approva l of the Land Law in 1976, the approva l of the 
Code of Planning in 1978 and the progress ive add ition of an 97 9 DACT 

Primero, por las condiciones económico-financieras que condicionan que esa euforia inicial se transforme 

en una expansión moderada y finalmente, en una prudencia inversora por varios motivos: coyu ntura eco­
nómica y social durante la primera mitad de los años ochenta, cri sis de reajuste inmobiliario entre 1988 y 

1992, incremento del precio ini cial de los solares, experiencias inmobiliarias ruinosas, derogación de la Ley 
Strauss en 1972, etc. Todo ello ll eva a un replanteamiento de los ritmos de urbani zac ión. La superficie urba­
nizada entre 1981 y hoyes ligeramente superior a la del primer ciclo, con al gran di ferencia de que en aque­
lla época los trabajos físicos de construcción de infraestructuras se concentraron en siete años principales 
(de 1967 a 1972) mientras que desde 198 1 los ritmos de urbani zac ión han estado más repartidos, lo que se 
exp li ca por el d imensionamiento más ajustado de las necesidades de suelo. Por primera vez, en 1985 se 
procede a establecer una política urbana mun icipal respecto a Maspalomas en condiciones de comprensi­
vidad: la aprobac ión de las Normas Subsidiarias, posteriormente actualizadas con el actual Plan General de 
Ordenación Urbana de 1997. 

Segundo, y aquí radica una de las claves de comprensión del fenómeno: las condiciones técnicas, juríd icas 
y administrativas inherentes al planeamiento urbanístico. La aprobación de la Ley del suelo de 1976 y del 
posterior Reglamento de Planeamiento de 1978, la progresiva dotación de un cuerpo administrativo y téc­
ni co dentro del Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana contribuyen a que de alguna manera el plane­
amiento se convierta en norma y patrón de posteriores procesos de parcelación, urbanización y edificación 
ya que el principio de programación urbanística comience a tener sentido. No es so lo que el planeamien­

to sea cada vez menos imperfecto desde la técnica de la proyectación urbana, sino especialmente que el 
crecimiento urbano ha estado más sujeto por las indicac iones de aquél. Los documentos urbanísticos han 
sido cada vez más completos, mejor argumentados en sus memorias expositivas del modelo de desarrollo 

e integración, más rigurosos en la definición de objetivos y criterios de ordenación, más rea listas en sus pre­
visiones tempora les y financieras, mejor expresados gráfica mente, más determinantes en sus ordenanzas 
regu ladoras, más integrados con sus respecti vos proyectos de urban izac ión, etc. En defini tiva, más adecua­
dos y cumplidores de la normativa urbanística. 

Dicho de otro modo, técnica mente el planeamiento urbanístico permite valorar las experiencias y errores del 

pasado y completar el desarrollo de la urbanización corrigiendo parcialmente las disfunciones generadas, 
hasta el punto de existir una cierta convergencia metodológica con el llamado planeamiento remed ial. Sirvan 
de ejemplo los "nuevos" proyectos de Lilolandia (1981) Y Sonneland (1982) frente al "antiguo" planeamiento 
(de 1972 y 1973, respectivamente). La otra gran ejecución, Campo Internacional, es objeto de un análisis y 

una concepción que al mismo tiempo articula el equilibrio de conjunto como aplicación de un modelo de ciu­
dad jardín, con el diseño interior de cada una de sus "manzanas", con la jerarqui zación del viario y con la 
dotación de espacios libres y equipamientos públicos para el conjunto de Maspalomas-Costa Canari a. 

El Veril was completely modified), so the final , result was 
completely different form then Extension Plan4 . 

Since 1980 the characteristics of urban development have 
completely changed. This change not only occurs because 
there were a few years dedicated to the meditation and balance 
of the previous act ions, but also beca use essentia lly the 
relationships between the opportunities of transformation, the 
urban agents and the management mechanisms have been 
reversed. In this second phase urbanism is more identified w ith 
coherence between objectives, means and executions than 
with an impetuous process of taking of decisions about the 
growth. The "renewal" of Bahía Feliz and Sonneland, and also 
the execution of a large area such as the area of Campo 
Internaciona l are the starting elements of a new cycle of 
urbanisation that has obtained a better balance in the final 
result of the urban framework. However this cycle has also had 
its good and bad points, for example a better technique of re­
plotting and a better technique of acquisition of surrenders of 
properties against, but also the maintenance of disperse and 
non-used plots of land. This can be explained by three reasons. 
The first reason includes the econom ic and financial 
cond iti ons that cause the transformation of the initial 
euphoria into a moderated expansion, and finally in a 

prudence of investment for different reasons: the social and 
economic frame of the first half of the eighties, the real estate 
cr isis occurred between the years 1988 and 1992, the 
increasing of the initial price of the land lots, ruinous real 
estate experiences, derogation of the Strauss Law in 1972, etc. 
AII these factors led to a meditation about the urbanisation 
rhythms. The urbanised area from the year 1981 to nowadays 
is slightly bigger than the urbanised area of the firsl cycle, 
with the great difference that in 1981 the physical works of 
building of infrastructure were concentrated in jusI seven 
years (from the year 1967 to the year 1972), while since 1981 
the urbanisation rhythms have been more dispersed, and this 
can be explained by the more accurate dimensioning of the 
land needs. For the first time in 1985 a comprehensive 
municipal urban policy is established in Maspalomas by 
means of the approval of the Subsidiary Norms (that were 
updated later, together with the Genera l Plan of Urban 
Ordering of the year 1997) . 
The second reason is also one of the keys for understanding 
the phenomenon and is composed by the technical, juridical 
and administrative conditions inherent to the urban planning. 
The approva l of the Land Law in 1976, Ihe approval of lhe 
Code of Planning in 1978 and the progressive addition of an 97 9 DACT 
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En cualquier caso el planeamiento se hace más urbano en tanto que más humano, no exclusivamente cen­

trado en los usos turísti cos sino generando fragmentos rea les de ciudad: a partir de 1982 el planeamiento 

fija las condiciones para el desa rroll o de espacios urbanos destinados a una población estable, que se ha 
constituido en una ci udadanía rea l (frente al anteri or concepto de "población de servic io"). Entre esa fecha 

y durante una década, la mayor parte de los planes parciales corresponden a los sectores de San Fernando 

(y sus ampli aciones), Bellavista o el Tablero. 

En f in, el planeamiento parcial producido a lo largo de toda esta época no fuerza los procesos de urbaniza­
ción y edificac ión, sino que fija las condiciones y estándares para su posterior desarro llo, como en determina­
das piezas de Campo Internacional (que en conjunto supone más de 350 hectáreas) o de los más recientes de 
Meloneras (160 hectáreas) y Hornillo (70 hectáreas). La principal aportac ión de esta nueva instrumentac ión 
para M aspalomas-Costa Canaria reside en diferir áreas para la urbanizac ión posteri or, dividiendo el todo en 
diferentes unidades de ejecución para su desarrollo posteri or. Operaciones tan extensas como éstas neces itan 
ser ejecutadas conforme a las necesidades y evo lución del mercado inmobiliari o, para no saturarlo como a 
finales de los años ochenta. El riesgo consiste en invertir por completo las tendencias de ocupación del espa­
cio: de un "planeamiento a posteri ori" en la etapa anterior hemos pasado en determinadas parce las a un pla­

neamiento "apriorístico" sobredimensionado que liga una secuencia más o menos acertada los procesos de 
parcelac ión-urbanizac ión, pero que genera so lares expectantes de edifi cación . En Campo Internacional o en 
Sonneland asistimos a la presencia de verdaderos "barbechos" de suelo turísti co que llevan más de quince 
años sin la adecuada ocupación, provocando un crecimiento a sa ltos nada deseable. En el caso de M eloneras, 
Hornill o, Meloneras-Golf e incluso en el Tablero la complejidad de los condicionantes y la divergencia de inte­

reses que operan sobre el suelo (propietari os, inversores, promotores inmobiliari os, demanda para adquis ic ión 
y/o ocupación permanente, demanda estacional canalizada preferentemente a través de los touroperadores, 
sociedad civil , yen especial la Administrac ión en vi rtud de la aprobación de la moratoria turísti ca) puede cons­
tituir un factor de ri esgo que genere nuevas bolsas de suelo intersti c iales o desequilibrios en un estructura urba­

na, ya de por sí poco legible por el devenir de su propia historia urbana. 

Tercero, la prop ia evo lución metodológica y epistemo lógica del planeamiento, o sencillamente la transfor­
mación conceptual de la propia di sc iplina urbanística apl icada al planeamiento de M aspalomas. Esta segun­

da fase que se inic ia con el Pl an Parcial de Campo Internacional de alguna manera asume los postul ados 
de la corriente urbanísti ca dominante desde la aprobación del Plan General M etropolitano de Barce lona de 
1.976, el ll amado urbanismo urbanoS. El desarroll o de los procesos de urbani zac ión que se producen duran­
te las dos últimas décadas en M aspa lomas, en cierto modo se inca rdinan en estos presupuestos teóri cos y 
especialmente en la vocac ión de coser y reestructurar tejidos urbanos des labazados como en los núcleos de 
residencia permanente como San Fernando o el Tablero. 

administrati ve and technica l work force to the City Council of 
San Barto lomé de Tirajana helped to turn planning into the 
main rule of posterior processes of plotting, urbanisation and 
building, and contributed to the reinforcement of the urban 
p lanning principie. It is not onl y that the pl ann ing beco mes 
everyday more and more perfect helped by the urban 
projection technique, but also that the urban growth has been 
subject to the indications of planning. Urban documents have 
become more and more complete, better explained in their 
reports of their development and integration models, more 
accurate in their definiti on of objectives and ordering criteri a, 
more realistic in their financial and term previsions, better 
explained graphically, more determinant in their regulatory 
orders, more integrated in their respective urbani zation 
projects, etc. That is more adequate to the urban rule. 
In other words urban p lanning technica ll y all ows the 
eva luation of the past experiences and mistakes and allows 
the accomplishment of the development of the urbanisation 
by the partia l correction of the dysfunctions. There is even a 
certa in methodo logica l convergence w ith the so-ca lled 
remedial planning. As examples of this we have the "new" 
projects of Lilolandia (1981) and Sonneland (1982) opposed 
to the "old" plann ing (form 1972 and 1.973, respectively). 

The other great work, the Campo Internacional, is the object 
of an analysis and a conception that articulate at the same 
time the balance of the whole as an appliance of a model of 
a garden city, wi th the inner design of each one of its blocks, 
w ith the organization of a hierarchy of the road network and 
w ith the addition of free spaces and public faci li ties for the 
touristic joint M aspalomas-Costa Canaria. 
In any case the planning becomes more urban and more 
human because it is not exclusively focused on the touri stic 
uses, but also in the generation of rea l c ity fragments: 
since1982 the pl anning has set the conditions for the 
development of urban spaces oriented to a stable population, 
a population that has turned into a rea l c iti zenship (opposite 
to the previous concept of "service population"). From th is 
date on and during a decade, most of the partial plans 
correspond to the sectors of San Fernando (and its 
enlargements), Bell avista or el Tablero. 
As a conclusion we ca n say that the partial planning 
produced at that time does not fo rce the urbanisation and 
building processes, but set the conditions and standards fo r its 
later development, as it occurred in certain pieces of the 
Campo Internacional (which taken as a whole occupies more 
than 350 hectares), or in some of the most recent projects, DACT 9 98 

En cualquier caso el planeamiento se hace más urbano en tanto que más humano, no exclusivamente cen­

trado en los usos turísticos sino generando fragmentos reales de ciudad: a partir de 1982 el planeamiento 

fija las condic iones para el desarrollo de espacios urbanos destinados a una población estable, que se ha 

constituido en una ciudadanía real (frente al anterio r concepto de "población de servi c io"). Entre esa fecha 

y durante una década, la mayor parte de los planes parciales corresponden a los sectores de San Fernando 

(y sus amp li ac iones), Bellavista o el Tab lero. 

En fi n, el planeamiento parcial producido a lo largo de toda esta época no fuerza los procesos de urbaniza­
ción y ed ificac ión, si no que fija las condiciones y estándares para su posterior desarrollo, como en determina­
das piezas de Campo Internaciona l (que en conjunto supone más de 350 hectáreas) o de los más recientes de 
Meloneras (160 hectáreas) y Horn illo (70 hectáreas). La principal aportac ión de esta nueva instrumentación 
para Maspalomas-Costa Canaria reside en diferir áreas para la urbanización posterior, dividiendo el todo en 
diferentes unidades de ejecución para su desarrollo posterior. Operaciones tan extensas como éstas necesitan 
ser ejecutadas conforme a las necesidades y evolución del mercado inmobiliario, para no saturarlo como a 
finales de los años ochenta. El riesgo consiste en invertir por comp leto las tendencias de ocupación del espa­
cio: de un "planeamiento a posteriori " en la etapa anterior hemos pasado en determinadas parcelas a un pla­

neamiento "apriorístico" sobred imensionado que liga una secuencia más o menos acertada los procesos de 
parcelación-urbanización, pero que genera so lares expectantes de ed ificación . En Campo Internacional o en 
Sonneland asistimos a la presencia de verdaderos "barbechos" de suelo turístico que llevan más de quince 
años sin la adecuada ocupación, provocando un crecimiento a sa ltos nada deseable. En el caso de Meloneras, 
Hornillo, Meloneras-Golf e incluso en el Tablero la complejidad de los condicionantes y la divergencia de inte­

reses que operan sobre el suelo (propietari os, inversores, promotores inmobiliarios, demanda para adquis ición 
y/o ocupación permanente, demanda estaciona l cana lizada preferentemente a través de los touroperadores, 
sociedad civi l, yen especial la Administración en virtud de la aprobación de la moratoria turística) puede cons­
tituir un factor de riesgo que genere nuevas bolsas de suelo intersticiales o desequilibrios en un estructura urba­

na, ya de por sí poco legib le por el devenir de su propia historia urbana. 

Tercero, la propia evo lución metodológica y epistemo lógica del planeamiento, o sencillamente la transfor­
mación conceptual de la propia disciplina urbanística aplicada al planeamiento de Maspalomas. Esta segun­

da fase que se inic ia con el Plan Parcial de Campo Internacional de alguna manera asume los postulados 
de la corriente urbanística dominante desde la aprobación del Plan General M etropolitano de Barcelona de 
1.976, el ll amado urbanismo urban05 . El desarrollo de los procesos de urban izac ión que se producen duran­
te las dos últimas décadas en Maspalomas, en cierto modo se incardinan en estos presupuestos teóricos y 
especialmente en la vocación de coser y reestructurar tejidos urbanos deslabazados como en los núcleos de 
residencia permanente como San Fernando o el Tablero. 

administrati ve and technica l work force to the City Council of 
San Barto lomé de Tirajana helped to turn planning into the 
main rule of posterior processes of plotting, urbanisation and 
building, and contributed to the reinforcement of the urban 
planning principie. It is not onl y tha! the pl ann ing becomes 
everyday more and more perfect helped by the urban 
projection technique, but also that the urban growth has been 
subject to the indications of planning. Urban documents have 
become more and more complete, better explained in their 
reports of their development and integration models, more 
accurate in their definition of objecti ves and ordering criteri a, 
more realistic in their financial and term previsions, better 
explained graphically, more determinant in their regulatory 
orders, more integrated in their respective urbani zation 
projects, etc. That is more adequate to the urban rule. 
In other words urban p lanning technica lly all ows the 
eva luation of the past experiences and mistakes and allows 
the accompl ishment of the development of the urbanisation 
by the partial correction of the dysfunctions. There is even a 
certain methodo logica l convergence w ith the so-ca lled 
remedial planning. As examples of this we have the "new" 
projects of Lilolandia (1981) and Sonneland (1982) opposed 
to the "old" planning (form 1972 and 1.973, respectively). 

The other great work, the Campo Internacional, is the object 
of an analysis and a conception that arti culate at the same 
time the balance of the whole as an appliance of a model of 
a garden city, with the inner design of each one of its blocks, 
w ith the organization of a hierarchy of the road network and 
w ith the addition of free spaces and public facilities for the 
touristic joint M aspalomas-Costa Canaria. 
In any case the planning becomes more urban and more 
human because it is not exclusively focused on the touri stic 
uses, but also in the generation of rea l c ity fragments: 
since1982 the pl anning has set the conditions for the 
development of urban spaces oriented to a stable population, 
a population that has turned into a rea l c iti zenship (opposite 
to the previous concept of "service population"). From this 
date on and during a decade, most of the partial plans 
correspond to th e sectors of San Fernando (and its 
enlargements), Bell avista or el Tablero. 
As a conclusion we ca n say that the partial planning 
produced at that time does not fo rce the urbanisation and 
building processes, but set the conditions and standards fo r its 
later development, as it occurred in certain pieces of the 
Campo Internacional (which taken as a whole occupies more 
than 350 hectares), or in some of the most recent projects, 
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Esta sensibilizac ión progresiva por la mejora de la ca lidad y de la escena urba nas, del incremento de dota­
ciones y en general de las condiciones de urbanidad de Maspalomas como una ciudad que va cobrando 
identidad y va lores urbanos propios, procede no sólo de la aportación técnica, sino de la propia evolución 
de la conciencia y de las necesidades sociales. Como tamb ién estos agentes socioeconómicos han condi­
cionado la implantación de un nuevo parad igma en la reflex ión urbanística, que en gran medida ha servi­
do de referente conceptual para la producción española de planeamiento a lo largo de la década de los 
noventa, y que por supuesto también ha tenido su correspondiente muestra en Maspalomas-Costa Canaria. 
Se trata del llamado ecourbanism06, que además de señalar actuac iones singulares, estratégicas o de opor­
tunidad como medios de una nueva concepción más se lectiva y menos estructura l del planeamiento, dise­
ña el espacio urbano en función de la ca lidad ambiental y de la interacción entre la ciudad y su terri tor io. 
De esta manera, cobra en Maspalomas a su esca la adecuada un va lor signi f icat ivo la va lidez de los proyec­
tos urbanos, como en cualquier otra ciudad contemporánea: el Palacio de Congresos, la Ciudad Deportiva, 
la operación Meloneras Golf, etc. Todo lo cual se inscri be en una crec iente complejidad administrativa 
enfocada hacia esquemas sostenibles, y por ello los documentos más recientes de planeamiento ya recogen 
las directri ces expresadas en el Plan Insular de O rdenación Territor ial de la Isla de Gran Canaria7, yen con­
creto las operaciones estratégicas di rig idas a la organización territorial del turismo: nueva ciudad turísti ca 
del sur, estructuración y regeneración del espacio consoli dado en Pl aya del Inglés y Maspa lomas, Parque 
Ecomuseo de Maspalomas. En este Plan Insular se reconoce que " la situación conf lictiva actual en este área 
es debida a su regulación urbanísti ca mediante un mosaico de planes pa rciales, en diferentes grados de tra­
mitac ión y ejecución, concebidos en su mayoría con unos objeti vos que no responden a la estrategia gene­
ral de cualificación turísti ca, siendo espec ialmente negativos los productos urbanos-turísticos que se pre­
configuran y su inadecuación morfo lógica y estructural al territori o" . Frente a esta rea lidad urbano-territorial 
se propone una estrategia general de recualificac ión en el sentido de considerar a Maspalomas como "á rea 
de oportunidad por su aptitud para reconducir el desarrollo de la principal área de desti no tu rísti co conso­
lidada (Playa del Inglés-Maspalomas) hacia modelos que inviertan la tendencia de fo rmación de un conti ­
nuo urbanizado costero, generando una oferta cuali ficada, diversa y ambienta lmente integrada en la natu­
raleza, de productos turísti cos innovadores y de ca l idad". 

Asimismo, es preciso señalar que los pl anes de la última década han sido o están siendo tramitados de 
forma paralela a su correspondiente Dec larac ión de Impacto Ambienta l. En cierto modo, el planeamiento 
y la ocupac ión del suelo más recientes ca racteri za n una última etapa de urbani zac ión de M aspa lomas que 
pretende asumir objetivos de sostenibilidad dentro de un contexto creciente de complejidad epistemoló­
gica, pero espec ialmente administrati va (procedimientos e inversiones de las administraciones municipa l, 
insular, autonómica, estatal y europea en diferentes esferas de coord inación), f inanciero-económica (por 
la creciente diversidad de capitales e in tereses inversores dentro de las estrategias de los grandes tourope-

such as Meloneras (160 hecta res) and Hornill o (70 hectares). 
The main apportation of th is instrumentation to Maspalomas­
Costa Canaria is the separation of the different areas for their 
posterior urbanisation, the division of the whole in several 
execution units for their later development. Such w ide 
operations must be executed according to the needs and 
evolution of the rea l estate market, because what we do not 
want to provoke is the collapse that this market suffered at the 
end of the eighties. The risk is to completely reverse the trends 
of space occupation, because in some cases we have passed 
from the "posterior pl anning" of the first stage, to the "ovér­
dimensioned previous planning", that even when it links to a 
more or less accurate sequence of the plotting-urbanisation 
processes, it also creates empty plots waiting to be built on. In 
the Campo Internacional or in Sonneland we can see a rea l 
bare fa llow process of the touristic land. Plots which have 
been empty for more than fifteen years and that have caused 
a confusing interrupted growth . In the case of Meloneras, 
Hornill o, Meloneras-Golf and even in el Tablero, the 
complexity of the conditioning factors and the divergence in 
the di fferent interests on land (owners, investors, rea l estate 
promoters, acquisi tion demand and/or permanent occupation 
demand, seasonal demand mainly channelled th rough the 

tour-operators, the civ il society and especially the public 
administration in virtue of the approva l of the touristic 
moratorium) can consti tute a ri sk factor, which would create 
new empty plots or unba lances in the urban structure, which 
is already not legible beca use of its own urban history. 
The third reason is the methodologica l and epistemological 
evolution of plann ing, or simply the conceptual transformalion 
of the own urban discipline applied lo the plann ing of 
Maspalomas. This second phase, which starts with the Partial 
Plan of Campo Internaciona l assumes somehow the principies 
of the urban trend which was the dominanl one since the 
approva l of the Metropoli tan General Plan of Barcelona in 
1976, the so called urban urbanism5. The development of the 
urbani sation processes during the two last decades in 
Maspalomas somehow is sustained by these theoretical 
principies, and especia lly by the wi ll of "sewing" and " re­
structuring" di sordered urban tissues, such as the permanent 
residence cores of San Fernando or el Tab lero. 
This progressive preoccupation for the improvement of the 
urban quality and scene, fo r the increasing of facilities and lhe 
improvement of the conditions of urbanity of Maspalomas, as 
a city lhat achieves its own identity and its own urban va lues, 
comes nOI only from lhe techn ical contribution, but also from 99 9 DACT 
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tunidad como medios de una nueva concepción más selectiva y menos estructural del planeamiento, dise­
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Asimismo, es preciso señalar que los planes de la última década han sido o están siendo tramitados de 
forma paralela a su correspondiente Declaración de Impacto Ambiental. En cierto modo, el planeamiento 
y la ocupación del suelo más recientes caracterizan una última etapa de urbani zación de Maspa lomas que 
pretende asumir objetivos de sostenibilidad dentro de un contexto creciente de complejidad epistemoló­
gica, pero especialmente admin istrativa (procedimientos e inversiones de las administraciones municipal, 
insular, autonómica, estatal y europea en diferentes esferas de coord inación), f inanciero-económica (por 
la creciente divers idad de capitales e intereses inversores dentro de las estrategias de los grandes tourope-

such as Meloneras (160 hectares) and Hornillo (70 hectares). 
The main apportation of this instrumentation to Maspalomas­
Costa Canaria is the separation of the different areas for their 
posterior urbanisation, the division of the whole in several 
execution units for their later development. Such wide 
operations must be executed according to the needs and 
evolution of the rea l esta te market, because what we do not 
want to provoke is the col lapse that this market suffered at the 
end of the eighties. The risk is to completely reverse the trends 
of space occupation, because in some cases we have passed 
from the "posterior planning" of the first stage, to the "ovér­
dimensioned previous planning", that even when it links to a 
more or less accurate sequence of the plotting-urbanisation 
processes, it also crea tes empty plots waiting to be built on. In 
the Campo Internacional or in Sonneland we can see a real 
bare fallow process of the touristic land. Plots which have 
been empty for more than fifteen years and that have caused 
a confusing interrupted growth. In the case of Meloneras, 
Hornillo, Meloneras-Golf and even in el Tablero, the 
complexity of the cond itioning factors and the divergence in 
Ihe different interests on land (owners, investors, rea l estate 
promoters, acquisition demand and/or permanent occupation 
demand, seasonal demand mainly channelled through the 

tour-operators, the civi l society and especially the public 
administration in virtue of the approval of the touristic 
moratorium) can constitute a risk factor, which wou ld create 
new empty plots or unbalances in the urban structure, which 
is already not legible beca use of its own urban history. 
The third reason is the methodological and epistemological 
evolution of planning, or simply the conceptual transformation 
of the own urban discipline app lied to lhe planning of 
Maspalomas. This second phase, which starts with the Partial 
Plan of Campo Internacional assumes somehow the principies 
of the urban trend which was the dominant one since the 
approval of the Metropolitan General Plan of Barcelona in 
1976, the so called urban urbanisms. The development of the 
urbanisation processes during the two last decades in 
Maspa lomas somehow is sustained by these theoretical 
principies, and especia lly by the will of "sewing" and "re­
structu ring" disordered urban tissues, such as the permanent 
residence cores of San Fernando or el Tablero. 
This progressive preoccupation for the improvement of the 
urban quality and scene, for the increasing of facilities and the 
improvement of the conditions of urbanity of Maspalomas, as 
a city lhat achieves its own identity and its own urban values, 
comes not only from the technical contribution, but also from 99 9 DAO 
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radores o de las promotoras, así como de los pequeñas empresas turísti cas en el nuevo contexto de la 
moratori a), soc ial (" indefini c ión frecuente acerca del ca rácter de residencia temporal o permanente, lo que 

provoca di sfunc iones importantes", según el plan insular) y especialmente de una lectura urbana coheren­

te. M ás que nunca el desa rroll o urbano de M aspalomas debe adecuarse a las pautas expresadas por Font 

Arell ano (1999) : 

" La necesidad de un enfoque del pl anea miento desde la complejidad, que sea sensible a la 

heterogeneidad de situaciones y formas, y se oriente a la detección de las oportunidades de 
su mejora y transformación, a la mejor c iudad pos ible en relac ión con la ci udad probable". 

En último extremo, habría que preguntarse si esta complejidad de la ocupación urbana de M aspalomas res­
ponde a las recientes refl ex iones sobre la crisi s del urbanismo (como profesión) y en consecuencia a la inca­
pacidad del planeamiento convencional. Expresado de otra manera: el urbanismo actual no es el que se 
dedica a la disposic ión más o menos ordenada de piezas de ciudad en el territori o sino a escenifi ca r la incer­
tidumbre y el caos actual cuando el " urbanismo como profesión ha desaparecido en el momento en el que 
urbani zac ión - después de décadas de constante aceleración- está camino de lograr el triun fo global y defi­

nitivo de la condición urbana."s 

2. Apuntes sobre la forma urbana de Maspalomas-Costa Canaria 

Caos y desorden que se verifi ca n con un análisis sencillo que compare el proyecto inic ial del S.E.T.A.P., o 
incl uso el Plan de Extensión, con el mapa sobre la evolución de la ocupación urbana de M aspalomas o con 
las recientes fotos aéreas que muestran el resultado del proceso de urbani zac ión. No todo ha sido negativo, 
la propia evo lución hacia una mayor ca lidad del espacio urbanizado en lo últimos años -como reconoce 

el Plan Insular- permite que el balance no sea tan negativo como en los primeros momentos.9 En cualquier 
caso, más que plantearse la disyuntiva entre bl ance global positivo o negativo, hay que subrayar que M as­
palomas-Costa Canaria como creación de una ciudad ado lece de coherencia en su forma global. Y no es 
só lo por razón de su estructura general, que en definitiva está muy condicionada por los elementos del 
medio natural, sino por la relativa improvisación con la que se han ido desarroll ando sus di ferentes piezas 
en re lac ión a una formación urbana en el sentido "clásico" que opera por proyecc ión hacia la peri feria de 

su ciudad su c iudad históri ca. La propia redacción de los planes parciales de la primera etapa, con una 
I 

memorias ex iguas, tiene como pri'ncipal defecto que no fue capaz de articular el diseño de la trama urbana 
(via rio, manzanas y parcelas) con unos objeti vos de ordenación física de la pieza que estuviera proyectan­
do en relac ión con las piezas contiguas ya urbani zadas. 

the evolution of the social conscience and of the social needs. 
These social and economic factors have conditioned the 
implementation of a new paradigm in the urban meditation. 
This paradigm has worked as a conceptual referent for the 
Spanish production of planning during the decade of the 
nineties, and it has also had its sample in the Maspalomas­
Costa Canaria area. We are talking about the ecologic 
urbanism or "eco-urbanism"6, and it not only understands 
singular or strategic actions as means of a new and less 
selecti ve and structural conception of planning, but also 
designs the urban space according to the environmental 
quality and according to the interaction between the city and 
its territory. In Maspalomas, as in any other contemporary city, 
the va lidity of the urban projects has a significa nt importance: 
the Conventions Centre, the Sports Centre, the Meloneras Golf 
project, etc. AII of these projects are included in a growing 
administrati ve complexity oriented to sustainable schemes, 
and that's why the most recent documents of planning include 
the guidelines expressed in the Insular Plan of Territorial, 
Ordering of the Island of Gran Canaria?, and speciall y the 
strategic operations oriented to the territorial organisation of 
tourism such as the new touristic city in the south, structuring 
and regeneration of the consolidated space in Playa del Inglés 

and M aspalomas, Park and Eco logica l Museum of 
Maspalomas. The Insular Plan admits that "the conflict ive 
situation that we are liv ing nowadays in this area is caused by 
the urban regulation done by means of different partial plans. 
These plans are in di fferent moments of execution and 
discussion, and were created w ith objecti ves that do not 
accomplish the general strategy of touristic qualification. 
Especially negative are the previously configured urban­
touristic products and their morphologica l and structura l 
inadequacy to the territory" . In order to face this urban­
territorial rea lity a general strategy of re-qualification is 
proposed. It is necessary to consider Maspalomas as "an area 
of opportunities because of its aptitudes for re-Ieading the 
development of the main consolidated area of touristic 
destination (Playa del Inglés-Maspalomas) to models able to 
reverse the trend of building a continuous urbanised costal 
area. These models w ill be also able of creating a qualified 
diversified and environmentall y integrated offer of innovative 
touristic products of the main quali ty" . 
It is also important to remark that the plans of the last decade 
have been or are being prepared parallel to their correspondent 
Declaration of Environmentallmpact. In a certain way the most 
recent planning and occupation of land characteri se the last DACT 9 100 
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el Plan Insular- permite que el balance no sea tan negativo como en los primeros momentos.9 En cualquier 
caso, más que plantearse la disyuntiva entre bl ance global positivo o negativo, hay que subrayar que M as­
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su ciudad su ciudad históri ca . La propia redacción de los planes parciales de la primera etapa, con una 
I 

memorias ex iguas, tiene como pri'ncipal defecto que no fue capaz de arti cular el diseño de la trama urbana 
(viario, manzanas y parcelas) con unos objeti vos de ordenac ión fís ica de la pieza que estuviera proyectan­
do en relac ión con las piezas contiguas ya urbani zadas. 

the evolution of the social conscience and of the social needs. 
These social and economic factors have conditioned the 
implementation of a new paradigm in the urban meditation. 
This paradigm has worked as a conceptual referent for the 
Spanish production of planning during the decade of the 
nineties, and it has also had its sample in the Maspalomas­
Costa Canaria area. We are talking about the ecologic 
urbanism or "eco-urbanism"6, and it not only understands 
singular or strategic actions as means of a new and less 
selective and structural conception of planning, but also 
designs the urban space according to the environmental 
quality and according to the interaction between the city and 
its territory. In Maspalomas, as in any other contemporary city, 
the va lidity of the urban projects has a signi fica nt importance: 
the Conventions Centre, the Sports Centre, the Meloneras Golf 
project, etc. A II of these projects are incl uded in a growing 
administrative complexity oriented to susta inable schemes, 
and that's why the most recent documents of planning include 
the guidelines expressed in the Insular Plan of Territorial, 
Ordering of the Island of Gran Canaria?, and specially the 
strategic operations oriented to the territorial organisation of 
tourism such as the new touristic city in the south, structuring 
and regeneration of the consolidated space in Playa del Inglés 

and M aspalomas, Park and Ecologica l Museum of 
Maspalomas. The Insular Plan admits that "the conflicti ve 
situation that we are liv ing nowadays in this area is caused by 
the urban regulation done by means of different partial plans. 
These plans are in di fferent moments of execution and 
discussion, and were created w ith objecti ves that do not 
accomplish the general strategy of touristic qualification. 
Especially negative are the previously configured urban­
touristic products and their morphologica l and structural 
inadequacy to the terri tory" . In order to face this urban­
territorial rea li ty a general strategy of re-qualifica tion is 
proposed. It is necessary to consider Maspalomas as "an area 
of opportunities beca use of its aptitudes for re-Iead ing the 
development of the main consolidated area of touristic 
destination (Playa del Inglés-Maspalomas) to models able to 
reverse the trend of building a continuous urbanised costal 
area. These models w ill be also able of creating a qualified 
diversified and envi ronmentall y integrated offer of innovative 
touristic products of the main quality" . 
It is also important to remark that the plans of the last decade 
ha ve been or are being prepared parallel to their correspondent 
Declaration of Environmental Impact. In a certain way the most 
recent planning and occupation of land characteri se the las! 
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La carencia de una cohes ión formal entre las pa rtes refuerza el esquema de sumatorio de piezas inconexas, 
incapaces de generar centralidad. La propia condición de "c iudad nueva" surgida de la nada deviene la for­

mación de un tapi z urbano que carece de referente semióti co o urbano. San Agustín, por ser la pri mera zona 
urbanizada, no es el centro de M aspalomas, como tampoco puede que lo sea San Fernando, el área adminis­

trativa (Ayuntamiento y Juzgados) ni el sector del Templo Ecuménico. Maspalomas existe no sólo como espa­
cio indiferenciado, sino que esa ca rencia de una centralidad a nivel loca l ha dif icultado la existencia de un 
espacio de apropiación colecti va como esquema de organizac ión de la forma urbana. Es cierto que la profu­
sión de centros comerciales ha generado de alguna manera un destacado espacio de re lac ión social, pero 
generalmente de uso interno de estas "piezas", sin establecerse en modo alguno una jerarquía clara en función 
de los usos y esca las territoriales. En cualquier caso, una discusión sobre los esquemas clásicos centro-perife­
ria en M aspalomas, caracteri zada por su débil y atípico policentrismo, puede ser objeto de estudio ad iciona l. 

Lo que es evidente en una ciudad como Maspa lomas es que, como dice Koolhaas, el antiguo planeamiento 
omnipotente y comprensivo debe sustituirse por un urbanismo que estructure la ciudad en proyectos urba­
nos de ca lidad arquitectónica, de manera que esa complejidad (sophistication) no esconda "síntomas de 

cobardía" y permita que la arqu itectura desarro lle sus potencialidades de seducc ión, defin ic ión, separación, 
potencia lidad, etc. En este sentido, la consolidación de un espacio bastante homogéneo en el sentido morfo­
t ipológico aporta muy pocos valores añadidos a la construcc ión rea l de Maspa lomas como ciudad. Cuestión 
que nos permite reflex ionar lo siguiente: si en los últimos años se han atendido las urgencias que tenía la ciu­

dad en materia de infraestructuras y dotaciones urbanísti cas de diverso orden, el reto que tiene en un futuro 
Maspa lomas para afirmar su propia condición urbana consiste en reforzar la opción del proyecto urbano 

(como el Palacio de Congresos ya construido) que sea capaz de desa rro ll ar las capac idades estratégicas del 
conjunto de la ciudad, tal y como han puesto en marcha de una u otra manera la mayor parte de las ciuda­
des europeas en los últimos años. Lo que no significa expresamente que una arquitectura de autor sea la tab la 

de sa lvac ión urbana de M aspalomas. Por el propio contexto económico y socia l, las tra nsformac iones espa­
ciales futuras, por otra parte muy condicionadas por el planeamiento vigente, deben seguir aportando mejo­
ras a la propia morfo logía urbana de un proyecto de ciudad, que en M aspalomas todavía no está cerrado. 

Sin entrar en la espec ificac ión morfo-tipológica de cada una de las áreas y planes parc iales que han llega­
do a constituir el conjunto de M aspalomas-Costa Canaria, las prop ias ordenanzas reguladoras de los planes 
parciales y las licencias concedidas nos muestran una seri e de ca racterísticas formales que definen a este 
espacio ciudad como una gran ciudad jardín turísti ca, simil ar a otros muchos conjuntos urba nos del li tora l 
mediterráneo españolo del archipiélago balear: morfología "derivada" de ciudad jardín, compuesta a par­

tir de la adic ión de "pseudo neighbourhood units" inconexas las unas con las otras, cerradas en sí mismas, 
cuya estructura viari a interna es de disposición laberínti ca, pero delimitadas por el viari o estructura nte. 

phase of urbanisation of Maspalomas, which pretends to 
assume sustainabili ty objectives into a growing epistemological 
complexity context, but specia lly into a context of growing 
admini strative complexity (procedures and investments of the 
municipal, insu lar, autonomic, public and European 
administrations in different coordination spheres), growing 
financial and economica l complexity (beca use of the 
increasing diversification of capita ls and investment interests in 
the strategies of the big tou r operators, of the promoters or of 
the small touristic companies in this new context of the 
moratorium), growing social complexity ("frequent lack of 
definition of the residential character (tempora l or permanent) 
of the touristic population, that causes important dysfunctions" 
according to the insular plan), and specially into a context of a 
coherent urban read ing. More than ever the urban 
development of Maspalomas must be adequate to the 
principies expressed by Font Arellano (1999) : 

"There is a need for an approach made from the 
complexity. An approach sensible to the heterogeneity 
of situations and shapes, and oriented to the detection of 
improvement and transformation opportun ities, oriented 
to the best possible city according to the probable city" . 

We shou ld wonder if this complexity of the urban occupation 
of Maspalomas is an answer to the recent meditations about the 
crisis of urbanism (as a profession), and as a consequence, an 
answer to the incapacity of the conventional planning. In other 
words the modern urbanism is not an urbanism dedicated to 
the more or less ordered disposition of pieces of city in the 
territory, but a urbanism dedicated to the representation of the 
modern chaos and uncertainty, because "the urbanism as a 
profession has disappeared just when the urbanisation - after 
two decades of constant acceleration- is about to achieve the 
global and definitive success of the urban condition ."8 

2. Notes about the Urban Shape of Maspalomas·Costa Canaria 

The aforementioned chaos and disorder are easil y verified by 
means of a simple comparative analysis between the initial 
project of the S.E.T.A.P., or even the Extension Plan, and the 
map of the evolution of the urban occupation of Maspalomas 
or the recent aerial photographs that show the result of Ihe 
urbanisation process. We must say that everything has not 
been negative, the evolution to a better quality of the 
urbanised space in the last years - as it is expressed in the 101 9 DACT 

La carencia de una cohes ión formal entre las pa rtes refuerza el esquema de sumatorio de piezas inconexas, 
incapaces de generar centralidad. La propia condición de "ciudad nueva" surgida de la nada deviene la for­
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espacio de apropiación colecti va como esquema de organización de la forma urbana. Es cierto que la profu­
sión de centros comerciales ha generado de alguna manera un destacado espacio de re lac ión social, pero 
generalmente de uso interno de estas "piezas", sin establecerse en modo alguno una jerarquía clara en función 
de los usos y escalas territoriales. En cualquier caso, una discusión sobre los esquemas clásicos centro-perife­
ria en M aspalomas, caracteri zada por su débil y atípico po licentrismo, puede ser objeto de estudio adicional. 

Lo que es evidente en una ciudad como Maspa lomas es que, como dice Koolhaas, el antiguo planeamiento 
omnipotente y comprensivo debe sustituirse por un urbani smo que estructure la ciudad en proyectos urba­
nos de ca lidad arquitectónica, de manera que esa complejidad (sophistication) no esconda "síntomas de 

cobardía" y permita que la arquitectura desarro lle sus potencialidades de seducc ión, defin ic ión, separación, 
potencia lidad, etc. En este sentido, la conso lidación de un espacio bastante homogéneo en el sentido morfo­
tipológico aporta muy pocos valores añadidos a la construcc ión rea l de Maspa lomas como ciudad. Cuestión 
que nos permite reflexionar lo siguiente: si en los últimos años se han atendido las urgencias que tenía la ciu­

dad en materia de infraestructuras y dotaciones urbanísticas de diverso orden, el reto que tiene en un futuro 
M aspalomas para afirmar su propia condición urbana consiste en reforzar la opción del proyecto urbano 

(como el Palacio de Congresos ya construido) que sea capaz de desa rro ll ar las capacidades estratégicas del 
conjunto de la ciudad, tal y como han puesto en marcha de una u otra manera la mayor parte de las ciuda­
des europeas en los últimos años. Lo que no signif ica expresamente que una arqui tectura de autor sea la tabla 

de sa lvac ión urbana de M aspalomas. Por el propio contexto económico y socia l, las tra nsformaciones espa­
ciales futuras, por otra parte muy condicionadas por el planeamiento vigente, deben segu ir aportando mejo­
ras a la propia morfo logía urbana de un proyecto de ciudad, que en Maspa lomas todavía no está cerrado. 

Sin entra r en la espec ificac ión morfo-tipológica de cada una de las áreas y planes parciales que han llega­
do a constituir el conjunto de M aspalomas-Costa Canaria, las prop ias ordenanzas reguladoras de los planes 
parcia les y las licencias concedidas nos muestran una seri e de característ icas formales que definen a este 
espacio ciudad como una gran ciudad jardín turísti ca, simil ar a otros muchos conjuntos urbanos del li toral 
med iterráneo españolo del archipiélago balear: morfología "derivada" de ciudad jardín, compuesta a par­

tir de la adic ión de "pseudo neighbourhood units" inconexas las unas con las otras, cerradas en sí mismas, 
cuya estructura viari a interna es de disposición laberíntica, pero delimi tadas por el viari o estructura nte. 

phase of urbanisation of Maspalomas, which pretends to 
assume sustainabil ity objectives into a growing epistemologica l 
complexity context, but specially into a context of growing 
administrative complexity (procedures and investments of the 
municipa l, insular, autonomi c, publi c and European 
admin istrations in different coordination spheres), grow ing 
financial and economical complex ity (beca use of the 
increasing diversifi cation of capita ls and investment interests in 
the strategies of the big tour operators, of the promoters or of 
the small touristic companies in this new context of the 
moratorium), growing social complexi ty ("frequent lack of 
definition of the residential character (temporal or permanent) 
of the touristic population, that causes important dysfunctions" 
according to the insular plan), and specially into a context of a 
coherent urban reading. More than ever the urban 
development of Maspalomas must be adequate to the 
principies expressed by Font Arellano (1999) : 

"There is a need for an approach made from the 
complexity. An approach sensible to the heterogeneity 
of situations and shapes, and oriented to the detection of 
improvement and transformation opportunities, oriented 
to the best possible city according to the probable city". 

We should wonder if this complexity of the urban occupation 
of Maspalomas is an answer to the recent med itations about the 
cri sis of urbanism (as a profession), and as a consequence, an 
answer to the incapacity of the conventional pl anning. In other 
words the modern urbanism is not an urban ism ded icated to 
the more or less ordered disposition of pieces of city in the 
territory, but a urbanism dedicated to the representation of the 
modern chaos and uncertainty, because "the urbanism as a 
profession has disappeared just w hen the urbanisation -after 
two decades of constant acceleration- is about to achieve the 
global and definitive success of the urban condition."8 

2. Notes about the Urban Shape of Maspalomas-Costa Canaria 

The aforementioned chaos and disorder are easil y verified by 
means of a simple comparati ve analys is between the initia l 
project of the S.E.T.A.P., or even the Extension Plan, and the 
map of the evolution of the urban occupation of Maspalomas 
or the recent aeria l photographs that show the resu lt of the 
urbani sation process. We must say that everything has not 
been negative, the evolution to a better quality of the 
urbanised space in the last years -as it is expressed in the 101 9 DACT 
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DACT 9 102 

La edificac ión dominante es unifamiliar (exenta, adosada o formando agrupaciones de bungalows) ya que 
las ordenanzas aplicables a la mayoría de los sectores limitan a una sola planta la edificac ión permitida. No 
obstante, en las arteri as principales (Avenida de Tirajana, Avenida de Gran Canaria, Avenida de Al féreces 
Provisionales, Avenida de Italia, etc.) se disponen bloques de hoteles y apartamentos de baja más ocho (a ltu­

ras) en edi f icac ión abierta sin solución de continuidad con la edificación en pl anta baja, generando una 
mezcla de usos y tipologías poco afortunada. En ningún caso estos bloques configuran manzanas regulares 
y cerradas, que excepcionalmente se ubican en los poblados de El Tablero o San Fernando. En cualquier 

caso, el uso principal es el res idencial, aunque los bajos de los edifi c ios en altura son ocupados, al igual 
que en los centros comerciales, por comercio, servi cios relac ionados con el turismo y el terciari o lucrativo 
en general. Especialmente en los núcleos de la primera fase hay una obsesión por compensar las bajas den­
sidades propias de las áreas unifamiliares con el aprovechamiento máximo de la superf icie urbanizada, lle­
gando a superar los estándares medios de esta clase de forma urbana (35-45 viviendas por hectárea). Ell o 
se consigue sacri fica ndo espac ios libres, zonas verdes públicas, anchura del viario, dotaciones comunita­
ri as, etcétera, con la so la excepción de la Pl aza Miramar y el entorno del Templo Ecuménico. En la segun­
da etapa, y especialmente a lo largo del desarroll o de Campo Internacional se consigue una densidad bruta 
algo más propi a de este tipo de urbanizac ión en ciudad jardín , disponiendo de más espacios libres co lecti­
vos, más jardines, mayor anchura de las ca lles, mayor dotación de aparcamientos de superfi cie y de equi­

pamientos (como las dependencias municipa les y judiciales), etcétera. 

La morfo logía y la vocac ión res idencial de este espacio ha sido progresivamente complementada por una 
mayor diversidad en las formas y especialmente de los usos. Una ciudad monográfi camente residencial y 
tempora lmente efímera es ante todo una ciudad monofuncional que está expuesta a los ri esgos de obso les­
cencia de la producc ión de base (e l turi smo). La necesidad de asentar una pobl ac ión definitiva y de diver­

sif icar las acti vidades producti vas ha signi f icado la construcc ión de fragmentos de ciudad cuyas ca racterís­
ti cas morfo-tipo lógicas di fieren del modelo turísti co. En concreto, el desarrollo, en diverso grado de 

ejecución, de polígonos de actividad económica en el Tablero o en El Lomo. Pero asimismo, la metamorfi ­
zac ión de las áreas residenc iales de San Fernando y El Tablero, que pasan de ser "un poblado que en nada 
di f iere de los barri os obreros que se loca li zan en las afueras de las ciudades"lo a una entidad urbana de 

mayores ca lidades y mayores nive les de renta de sus res identes, lo que se ha traducido en una clara mejo­
ra de la escena urbana. 

A pesa r de que M aspalomas-Costa Canaria no se benefició especialmente de la Ley de Centros y Zonas 
Turísticas de 1963 -entre otras cuestiones debido al ca rácter rural del municipio de San Bartolomé que no 

poseía instrumento de planeamiento alguno en esa fecha- , ni contó con un apoyo inversor inicial del sec­
tor público, el transcurso de los acontecimientos ha hecho posible que el actual municipio de San Bartolo-

Insular Plan- allows a balance that is more positive now than 
at the beginning.9 In any case more than wondering about the 
positive or negative globa l balance, we should remark that 
Maspa lomas-Costa Canaria is the perfect example of creation 
of a city that has not coherence. Coherence does not exist, not 
onl y beca use of the general structure of Maspalomas-Costa 
Canaria, which is very condi tioned by the natura l elements, 
but because the improvisation that has gu ided the 
development of all its different pieces that have not been 
developed in the "classic" urban sen se, that is projecting its 
historica l part of the city to the periphery. The main mistake 
in the redaction of the partial plans of the first phase, which 
had very poor reports, was that it could not even arti culate the 
design of the urban framework (road network, blocks and 
plots) w ith the objecti ves of physical ordering of the projected 
piece according to the contiguous pieces already urbanised. 
The lack of a formal cohesion between the parts reinforces the 
scheme of sum of independent pieces, unable to create 
centrali ty. The condition of "new city", bui lt from scratch comes 
from an urban mosaic with a lack of semiotic or urban referent. 
San Agustín even when is the first urbanised zone is not the 
centre of Maspalomas, neither is San Fernando, the 
administrative area (City Council and Courts), neither the sector 

of the Ecumenica l Temple. Maspalomas exists not only as a non­
differenced space, but also one that lacks local centrali ty has 
made very hard the ex istence of a collective space as 
organization scheme of the urban shape. It is a fact that the 
spreading of shopping centres has somehow created a 
remarkable space of social relationship, but genera lly it also has 
promoted the inner use of these "pieces", and a clear hierarchy 
according to the territorial uses and scales has not been 
established. However a discussion about the class ic schemes 
centre-peripheries in Maspalomas, characterised by its weak and 
rare multi-centrism, can be the subject of an additional study. 
What it is clear in a city like Maspalomas is that, as Koolhas 
says, the old omnipotent and understanding planning must be 
substituted by an urbanism able to structure the city in urban 
projects w ith architectonic quality. The aforementioned 
complex ity (sophistication) w ill not hide "cowardice 
symptoms", and wi ll let the architecture develop its potentials 
of seduction, defin ition, separation, potentiality, etc. In this 
sense the consolidation of an almost morphologica l-typologica l 
homogeneous space adds few added values to the building of 
Maspalomas as a city. This aspect allows us to do the fo llowing 
meditation: if in the last yea rs the main problems of 
infrastructure and urban facili ties of the city have been fixed, DACT 9 102 
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at the beginning.9 In any case more than wondering about the 
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Maspalomas-Costa Canaria is the perfect example of creati on 
of a city that has not coherence. Coherence does not exist, not 
onl y beca use of the general structure of Maspalomas-Costa 
Canaria, which is very conditioned by the natural elements, 
but because th e improvisati on that has guided the 
development of all its different pieces that have not been 
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design of the urban framework (road network, blocks and 
plots) w ith the objecti ves of physica l ordering of the projected 
piece according to the contiguous pieces already urbanised. 
The lack of a formal cohesion between the parts reinforces the 
scheme of sum of independent pieces, unable to create 
centrality. The condition of "new city", bui lt from scratch comes 
from an urban mosaic with a lack of semiotic or urban referent. 
San Agustín even when is the first urbanised zone is not the 
centre of Maspalomas, neither is San Fernando, the 
administrati ve area (City Council and Courts), neither the sector 

of the Ecumenica l Temple. Maspalomas exists not only as a non­
differenced space, but also one that lacks local centrali ty has 
made very hard the ex istence of a collective space as 
organization scheme of the urban shape. It is a fact that the 
spreading of shopping centres has somehow created a 
remarkable space of social relationship, but generally it also has 
promoted the inner use of these "pieces", and a clear hierarchy 
according to the territorial uses and sea les has not been 
establ ished. However a discussion about the classic schemes 
centre-peripheries in Maspa lomas, characteri sed by its weak and 
rare mu lti-centrism, can be the subject of an additional study. 
What it is clear in a ci ty like Maspalomas is that, as Koolhas 
says, the old omnipotent and understand ing plann ing must be 
substituted by an urbanism able to structure the city in urban 
projects w ith archi tectonic quality. The aforementioned 
complex ity (sophistication) w ill not hide "cowardice 
symptoms", and will let the architecture develop its potentials 
of seduction, defini tion, separation, potentiality, etc. In this 
sense the consolidation of an almost morphologica l-typologica l 
homogeneous space adds few added va lues to the building of 
Maspalomas as a city. This asped allows us to do the following 
meditati on: if in the last yea rs lhe main problems of 
infrastruclure and urban facili ties of lhe city have been fixed, 



the challenge that Maspalomas has for the future in order to 
confirm its own urban condition is to reinforce the option of the 
urban Project (such as the Conventions Centre already built). 
This urban project must be able of developing the main 
strategic capacities of the whole city, just as the most of the 
European cities have done in the last few years. This does not 
mean exactly that the "author architecture" will be the urban 
salvation of Maspalomas. Because of the social and economic 
context, the future spatial transformations, very conditioned by 
the planning in force, must keep on adding improvements to 
the urban morphology of a city project that in Maspalomas has 
not been closed yet. 
Without going deeply into the morphological-typological 
specification of each one of the partial plans and areas that have 
built Maspalomas-Costa Canaria, the regulatory norms of the 
partial plans and the granted licences show us a range offormal 
characteristics that define this city space as a great touristic city 
garden, similar to many other urban resorts of the Spanish 
Mediterranean littoral, or similar to many other Balearic resorts: 
a morphology "derived" from a garden city, composed by the 
addition of "pseudo neighbourhood units" without any 
connection between them. Closed units with a labyrinthine 
inner structure, and limited by the structure of the road network. 

The dominant building is single-fami ly detached (non 
detached, detached or composing bungalows associations) 
because the norms applicable to most of the sectors limit the 
allowed building to just one floor. However in the main roads 
(Avenida de Tirajana, Avenida de Gran Canaria, Avenida de 
Alféreces Provisionales, Avenida de Italia, etc.) we can see 
hotel and apartment blocks with ground floor and eight floors, 
in an open edification without any solution of continuity able 
to connect them with the one-floor buildings. This creates a 
poor mixture of uses and typologies. These blocks do not 
build in any case the regular closed blocks that we can 
exceptionally see in the villages of El Tablero o San Fernando. 
The main use of these buildings is the residential use, 
although the ground floors ofthe highest buildings are usually 
occupied by shops and services related to tourism and to the 
lucrative services sector. Especially in the cores of the first 
phase there is an obsession for compensating the low 
densities, that are so characteristic of the single-family areas, 
with the maximum exploitation of the urbanised area, and 
even the standards of this kind of urban shape have been 
surpassed (from 35 to 45 houses per hectare). This density is 
achieved by the sacrifice of free spaces, green publ ic areas, 
road width, communitarian facilities, etc, with the on ly 
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mé de Tirajana sea uno de los mayores de España 
(y qui zás de Europa) en los índices de especiali za­

ción funcional en servi cios turísti cos, así como en 
porcentaje de usos de suelo destinados a este fin 11 . 

El proceso iniciado de diversifi car la forma urbana 
debe conti nuar para dar permanencia residencial, 
así como viabilidad a unas infraestructuras y de las 

edi ficac iones que conforman el espacio urbano 

Los ritmos de urbani zac ión son uno de los factores 
determinantes del resultado morfol ógico y de la 
coherencia formal de la trama urbana. Qui zás uno 
de los principa les errores en la ejecución de las 
obras de infraestructura y en el resultado del pro­
ceso de "formación de la forma urbana" sea el tim­
ming con las que se desa rroll an. Las publicac iones 
de Nadal, Gaviria, etc., muestran las causas de la 
euforia urbani zadora de la primera etapa, y espe­

cialmente entre 1969 y 1972, que impli caba lógi­
camente una precipitac ión poco deseabl e: fa lta de 

experiencia y de capi tal ini cial de la empresa Mas­

palomas-Costa Canari a, bajo precio de los solares, 
Ley Strauss (en virtud de la cual los alemanes que 

invertían en "países en desarro llo" obtenían reduc­
ciones en su impuesto sobre la renta), intereses 

f inanciero-empresariales de las compañías promo­
toras, venta de parce las con un tamaño variable 

cuyas infraestructuras de urbanizac ión ya estaban ejecutadas, agilidad en los procedimientos administrati­
vos de concesión de licencias, incremento de la demanda por efecto de los touroperadores del norte de 
Europa, etc. Perfectamente puede vo lver a retomarse la cita de Jurado Arrones (del artículo de Nada l y Per­

domo) " la urbani zac ión es un negocio a corto plazo en el que se actúa con la lógica de negocio en liqui ­
dación". 

Pero también se detraen consecuencias para la propia morfo logía urbana, especialmente en el sector de 

Ampliac ión de Playa del Inglés, el más representativo: incremento injustifi cado de las edificabilidades, modi-

exception of the Plaza Miramar and the surroundings of the 
Ecumenical Temple. In the second phase, especially during 
the development of the Campo Internacional a brute density 
more accurate for this kind of city garden urbanisation is 
achieved, and there are more free spaces available, more 
collective spaces, gardens, road width, parking and facilities 
(such as the municipal offices and court), etc. 
The morphology and the residential vocation of this space 
have been progressively complemented by a bigger diversity 
in shapes and uses. A monographic residential and 
temporarily ephemeral city is aboye all a mono-functional 
city that is exposed to the risks of ageing and lo lhe risks of a 
basic production (tourism). The need of seltling a definitive 
population and the need of diversification of the productive 
activities have caused the building of fragments of city which 
morphological-typological characteristics are different from 
the touristic model. Especially we can see that needs in the 
development of economical activity areas in el Tablero or in 
El Lomo. However at the same time we notice the 
metamorphosis of the residential areas of San Fernando and 
El Tablero, that from "villages not different from the working­
class neighbourhoods settled in the peripheral area of the 
cities"10 are turned into urban entities with better qualities 

and better economical level of their residents, and this means 
a clear improvement of the urban scene. 
Although Maspalomas-Costa Canaria did not get any special 
benefits from the Touristic Centres and Areas Law of the year 
1963 -among other reasons because of the rural character of 
the municipality of San Bartolomé, which did not have any 
planning instrument at that time-, and did not have a strong 
investment support for the public sector in the beginning, time 
has made San Bartolomé de Tirajana one of the biggest 
municipalities of Spain (maybe even one of the biggest of 
Europe) in terms of functional specialization in touristic 
services, and also in terms of the percentage of land dedicated 
to tourism11 . The already started process of diversification o( 
the urban shape must go on in order to give the municipality 
residential permanency, and also in order to give viability to the 
infrastructures and buildings that compose the urban space. 
The urbanisation rhythms compose one of the determinant 
factors of the morphological result and of the formal coherence 
of the urban framework. Maybe one of the main mistakes in the 
execution of the infrastructure works and in the result of the 
process of "formation of the urban shape" is the timing of the 
development. The articles of Nadal, Gaviria, etc., show the 
causes of the urbanising euphoria of the first phase, especially OACT 9 104 
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ficac ión de las ordenanzas del plan de extensión y de los planes parciales, cas i inexistencia de espacios libres, 
zonas verdes o dotaciones (o en su defecto, privatización del espacio público para jardines y piscinas de hote­
les y complejos r sidenciales), empleo de materiales de gamas bajas en la construcción, escasa ca li dad pro­
yectual en la composición arquitectónica de los ed ificios, rea lizac ión inconcl usa de los trabajos de urbani­
zac ión provocando defi ciencias en la oferta de servi cios urbanos básicos, inadecuación entre trama 
urbana/red viaria/s istema de in fraestructuras ligadas al ciclo del agua, mezcla incoherente de usos, densida­
des y tipologías, carencia de elementos signif icati vos que mejoren la escena urbana o fi nalmente, concep­
ción cerrada sobre sí mismas de la unidades res idenciales y complejos hoteleros, a modo de piezas embala-

between the years 1969 and 1972, and this logically implies a 
non desirable precipitation: lack of experience and lack of initial 
capital of the company Maspalomas-Costa Canaria, low cost of 
plots, the Strauss Law (in virtue of which those Germans who 
invested in "developing countries" obtained taxes reduction), 
financial interests of the promoting companies, sale of plots of 
variable size which urbanisation infrastructures were already 
built, agil ity in the administrative procedures of licence 
awarding, increasing of the demand beca use of the action of the 
northern European tour operators, etc. We can repeat again the 
quote of Jurado Arrones (of the article of Nadal and Perdomo) 
"urbanisation is a short term business in which one must act 
with the logic of a closing business". 
But there are also consequences derived from the own urban 
morphology, especially in the sector of the Playa del Inglés 
en largement, the most representative are: the unjustified 
increase of the edifications, the modification of the norms of 
the extension plan and of the part ial plans, the almost 
i nexistence of free spaces, green zones or faci I ities (or the 
privatization of the public space for hotel and apartments 
gardens and swimming pools), use of low-cost bu ilding 
materials, lack of qua lity in the projection of the architectonic 
composition of buildings, unfin ished urbanisation works that 

cause deficiencies in the offer of basic urban services, 
inadequacy between the urban frameworkl road networkl 
infrastructure system linked to the water supply circle, 
incoherent mixture of uses, densities and typologies, lack of 
signi ficant elements for improving the urban scene, or finally 
closed conception of the residential units and hotel resorts, as 
spare pieces, without any formal relationship with the 
contiguous plots or with the rest of the public space. The 
fragmentation process of land has turned into a more evident 
process, the process of "bunkerisation" of the urban shape. 
We shou ld get back again to the criteria of the rhythms of 
urbanisation, and take it as a variable of analysis in the second 
phase. Firstly because the previous "historical" conditioning 
factors of the urban building process mark the relationships 
between the offer and the demand of land. But especially 
because the progressive increasing of that technical , financial 
and administrative complexity that characterises the rhythms 
of urbanisation, imposes deferability principies in land, that is, 
principies of deferring of the sequence plotting-urbanisation­
building. It is just the contrary of what we have seen in the first 
phase, w hen the conditions of euphoria instead of deferring 
the logic sequence, anticipated it, and the urban shape of that 
time was more simi lar to the proletarian suburbia (anticipation 
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das, sin ninguna relac ión formal con las parce las co lindantes ni con el resto del espacio público. El proceso 

de fragmentación del suelo se ha convertido en otro más evidente de bunkeri zación de la forma urbana. 

También es preciso volver a retomar el criteri o de los ritmos de urbani zac ión como variable de análisis en 
la segunda fase. En primer lugar, porque los condi cionantes "históri cos" del proceso de construcc ión urba­

na anteriores condicionan las relac iones entre oferta y demanda del suelo. Pero especialmente, porque el 
incremento progresivo de esa complejidad técnica, f inanciera y administrativa que le cracteri za acaba por 

imponer al suelo pautas de diferibilidad, esto es, de aplazamiento en el tiempo de las secuencias de parce­
lación-urbanizac ión-edificac ión. Justo al contrario de la primera fase, cuando las condiciones de eufo ri a en 
vez de aplazar anticipaban esa secuencia lógica, identif icándose la forma urbana de aquell a época más con 
el suburbio proletari o (anti cipación de la edif icación a la urbani zac ión) que a la categoría de c iudad-jardín. 

Estos procesos han afectado desde la esca la superior como una unidad res idencial hasta una "manzana" de 
viviendas unifamiliares adosadas, e incluso hasta el nivel inferi or de la parce la. La génesis de so lares expec­
tantes, que escasamente se había producido en la primera fase (sa lvo en el Plan Parcial Campo de Golf) ahora 
cobra una importancia destacada sobre los efectos de la forma urbana. Las tres grandes operaciones que rei­
niciaron el proceso a principios de los ochenta (Campo Internacional, Sonneland y Lilolandia) cuentan en la 
actualidad con destacadas piezas parce ladas y urbanizadas desde hace veinte años en espera de su edifica­
ción . Menor demora llevan las áreas de población permanente (Tablero y Bell avista) debido a una mayor 
demanda residencial. Finalmente, esta hipótesis se confi rma de forma más evidente con las actuaciones más 
recientes, Meloneras 2-A y Hornillo 3-A: planeamiento y parce lación en 1987 y 1988, respectivamente; urba­

nización entre año y medio y dos años después; y edificac ión ejecutada actualmente en un porcentaje infe­
rior al 50%. Mayor retraso acumulan otros sectores con planeamiento aprobado, pero cuya urbanizac ión está 
terminada en los últimos años, en fase de ejecución o sin comenzar las obras: Meloneras 2-B, Lomo de M as­

palomas (Planes Parciales Lomo y Sector 16), El Tablero (Sectores 8, 13 Y Polígono Industrial) y el Sector 8 
de Tarajalillo. Reflexión futuribl e, en último extremo, para Meloneras Golf y Hornillo 3-C. 

En definitiva, ese modelo teóri co de ciudad jardín, que en el proyecto inicial del S.E .T.A.P. consideraba 

como densidad idónea 60 habitantes por hectárea fue profundamente transformado por una morfo logía deri­
vada, mixta, pragmática y en el que prevalecía el espacio privado sobre el públi co. Pero al mismo tiempo 
se estaba contribuyendo a la configuración de un nuevo paradigma de morfología urbana que se sitúa como 
tipo híbrido entre el suburbio proletario, la ciudad-jardín y el crecimiento en pol ígonos, de entre los indi­
cados por Solá-Morales a partir de la concatenac ión de la secuencia de parce lación-urbanizac ión-edifi ca­
ción. Esta forma de la ciudad es característi ca por crear una base de unidades cerradas de residencia uni fa­

miliar (bungalows, viviendas, apartahoteles) sobre las que se ha ido operando por adición o por sustitución 

in the edi fica tion of the urbanisation) than to the garden city 
category. 
These processes have affected from the residential units, and 
blocks of single-family detached houses, to the lowest level of 
the plot. The genes is of plots wa it ing to be built that we have 
hard ly seen in the first phase (except in the Partial Plan of the 
Golf Course), has now a main importance on the effects of the 
urban shape. The three great operations that re-started the 
process at the beginning of the eighties (Campo Internacional, 
Sonneland and Lilo landia) nowadays have remarkable plotted 
and urbanised pieces that were wa iting for more than twenty 
yea rs to be built. The deferral is less in the areas of permanent 
popu lation (Tablero and Bellavista) because of a bigger 
residential demando Finally these hypothesis are more clearl y 
confirmed by the most recent actions, Meloneras 2-A and 
Hornillo 3-A: planned and plottecl in 1987 and 1988, 
respecti ve ly; urbanised a year/ year and a half or two years 
later; and bui lt in less than its 50% nowadays. We can see a 
bigger deferral in other sector, which planning has been 
approved, but which urbanisation has fini shed in the last few 
years or is in the execution phase or has not even started: 
Meloneras 2-B, Lomo de Maspalomas (Partial Plans Lomo and 
Sector 16), El Tablero (Sectors 8, 13 and Industrial area) and 

Sector 8 of Tarajalillo. We can say that this w ill probably 
happen in the future w ith Meloneras Golf and Hornillo 3-C. 
To conclude we can say that this theoretica l model of city 
garden, which in the initial project of the S.E.TAP. considered 
as perfect density 60 inhabitants per hectare, was deeply 
transformed by a derived, mixed, pragmatic morphology, and 
the private space preva iled over the public space. But at the 
same time it was contributing to the configuration of a new 
paradigm of urban morphology, a paradigm that is a mixture 
between the proletarian suburbia, the garden city and the 
growth in industrial areas, all of them concepts introduced by 
Solá-Morales and based in the sequence plotting-urbanisation­
bui lding. Th is shape of the city is characterised by the creation 
of a base of closed un its of single-fami ly detached houses 
(bungalows, houses and apartment-hotels) to which frameworks 
of city in different floors in the privileged settlements of the 
urban structure have been added or subsliluled. This shape of 
the city is also characterised by formal conlradiction of 
contemporary city (new residential enlargements in closed 
blocks, economica l activity areas, theme parks, etc). This 
mixture of morphologies do not give enough importance to the 
"order" factor in the aforementioned processes of city building 
and make difficult the application of the established categories DACT 9 106 
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vez de aplazar anticipaban esa secuencia lógica, identi ficándose la forma urbana de aquell a época más con 
el suburbio proletari o (anti cipación de la edificac ión a la urbani zac ión) que a la categoría de ciudad-jardín. 

Estos procesos han afectado desde la esca la superior como una unidad res idencial hasta una "manza na" de 
viviendas unifamiliares adosadas, e incluso hasta el nive l inferi or de la parce la. La génesis de so lares expec­
tantes, que escasamente se había producido en la primera fase (sa lvo en el Plan Parcial Campo de Golf) ahora 
cobra una importancia destacada sobre los efectos de la forma urbana. Las tres grandes operaciones que re i­
niciaron el proceso a principios de los ochenta (Campo Internacional, Sonneland y Lilolandia) cuentan en la 
actualidad con destacadas piezas parce ladas y urbanizadas desde hace veinte años en espera de su edif ica­
ción . Menor demora llevan las áreas de población permanente (Tablero y Bell avista) debido a una mayor 
demanda residencial. Finalmente, esta hipótesis se confi rma de forma más evidente con las actuaciones más 
recientes, Meloneras 2-A y Hornillo 3-A: planeamiento y parce lación en 1987 y 1988, respectivamente; urba­

nizac ión entre año y medio y dos años después; y edificac ión ejecutada actualmente en un porcentaje infe­
rior al 50%. Mayor retraso acumulan otros sectores con planeamiento aprobado, pero cuya urbanización está 
terminada en los últimos años, en fase de ejecución o si n comenzar las obras: Meloneras 2-B, Lomo de Mas­

palomas (Planes Parciales Lomo y Sector 16), El Tablero (Sectores 8, 13 Y Pol ígono Industrial) y el Sector 8 
de Tarajalillo. Reflexión futuribl e, en último extremo, para Meloneras Golf y Hornillo 3-C. 

En definitiva, ese modelo teóri co de ciudad jard ín, que en el proyecto inicial del S.E .T.A.P. consideraba 

como densidad idónea 60 habitantes por hectárea fue profundamente transformado por una morfo logía deri­
vada, mixta, pragmática y en el que prevalecía el espacio privado sobre el públi co. Pero al mismo tiempo 
se estaba contribuyendo a la configuración de un nuevo paradigma de morfología urbana que se sitúa como 
tipo híbrido entre el suburbio proletario, la ciudad-jard ín y el crecimiento en polígonos, de entre los indi­
cados por Solá-Morales a partir de la concatenac ión de la secuencia de parce lación-urbanizac ión-edifi ca­
ción. Esta forma de la ciudad es característi ca por crear una base de unidades cerradas de res idencia uni fa­

miliar (bungalows, viviendas, apartahoteles) sobre las que se ha ido operando por adición o por sustitución 

in the edifica tion of the urbanisation) than to the garden city 
ca tegory. 
These processes have affected from the residential units, and 
blocks of single- fami ly detached houses, to the lowest level of 
the plot. The genes is of plots wa it ing to be buil t that we have 
hard ly seen in the first phase (except in the Partial Plan of the 
Golf Course), has now a main importance on the effects of the 
urban shape. The th ree great operations that re-started the 
process at the beginning of the eighties (Campo Internacional, 
Sonneland and Lilolandia) nowadays have remarkable plotted 
and urbanised pieces that were wa iting for more than twenty 
yea rs to be bu ilt. The deferral is less in the areas of permanent 
popu lation (Tablero and Bellavista) because of a bigger 
residential demando Finally these hypothesis are more clearl y 
confirmed by the most recent actions, Meloneras 2-A and 
Hornillo 3-A: planned and plotted in 1987 and 1988, 
respectively; urbanised a yea r/ year and a half or two years 
later; and bui lt in less than its 50% nowadays. We can see a 
bigger deferral in other sector, which planning has been 
approved, but which urbanisation has fini shed in the last few 
years or is in the execution phase or has not even started: 
Meloneras 2-B, Lomo de Maspalomas (Partial Plans Lomo and 
Sector 16), El Tablero (5ectors 8, 13 and Industrial area) and 

Sector 8 of Tarajalil lo. We can say that this wi ll probably 
happen in the future w ith Meloneras Golf and Hornillo 3-C. 
To conclude we can say that this theoretica l model of city 
garden, which in the initial project of the S.E.TAP. considered 
as perfect density 60 inhabitants per hectare, was deeply 
transformed by a derived, mixed, pragmatic morphology, and 
the private space preva iled over the public space. But at the 
same time it was contributing to the configuration of a new 
paradigm of urban morphology, a paradigm that is a mixture 
between the proletarian suburbia, the garden city and the 
growth in industrial areas, all of them concepts introduced by 
Solá-Morales and based in the sequence plotting-urbanisation­
bui lding. Th is shape of the city is characterised by the creation 
of a base of closed un its of single-fami ly detached houses 
(bungalows, houses and apartment-hotels) to which frameworks 
of city in different floors in the privileged settlements of the 
urban structure have been added or subsliluled. This shape of 
the city is also characterised by formal conlradiction of 
contemporary city (new residential enlargements in closed 
blocks, economica l activity areas, theme parks, etc). Th is 
mixture of morphologies do not give enough importance to the 
"order" factor in the aforementioned processes of city building 
and make difficult the appl ication of the established categories 
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tramas de ci udad en altura en los emplazamientos privilegiados de la estructura urbana, y f inalmente por 
contradicción formal fragmentos de ciudad contemporánea (nuevos ensanches residenciales en manzanas 
cerradas, polígonos de actividad económica, parques de ocio, etc). Esta mixtura de morfologías le restan una 
enorme importancia al factor orden en los procesos -ya citados- de formación de la ciudad y hacen difícil 
aplicar las categorías establecidas en un conjunto como Maspalomas, lo que en definitiva nos está mostran­
do la complej idad de la forma urbana como un mosaico de formas menores. 

Este modelo turístico se repite por buena parte del litoral español y de otros países ribereños del Med iterrá­
neo. El estudio de otros casos en dichas regiones permitirá verificar esta realidad morfa-tipológica que tanto 
ha sido criticada, pero que contradictoriamente puede tener su interés y sus valores propios como catego­
ría de estudio y anális is de la leyes que explican los procesos de transformación urbana, en este caso a par­
tir de un territorio que jamás volverá a ser. 
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in a place like Maspalomas. This shows us the complexity of the 
urban shape as a mosaie of minor shapes. 
This touristic model is repeated in most of the Spanish littoral 
and in most of the Mediterranean countries. The study of 
other cases in the aforementioned regions wil l allow the 
verifying of this heav ily cri ticised morphologica l-typologica l 
reality, that paradoxica lly can have its own values and can 
be an interesting ca tegory of study and analysis of the laws 
that exp lain the proeess of urban transformation, in this case 
the urban transformation of a territory that w ill never be the 
same. 
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